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Autoimegulacan

ANBIMA

Agente Fidudlaro

TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO
para emissao de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO
DA SERIE UNICA DA 1042 EMISSAO DA

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

como Securitizadora

LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DEVIDOS PELA
USINA BATATAIS S.A. AGUCAR E ALCOOL

celebrado com

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

como Agente Fiduciario

Datado de 18 de fevereiro de 2022.
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TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DA SERIE UNICA DA
1042 EMISSAO DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO DEVIDOS PELA USINA BATATAIS S.A. ACUCAR E ALCOOL

Pelo presente instrumento, e na melhor forma de direito:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade por acdes com sede na Rua Tabapua, n° 1123,
21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-04, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n° 08.769.451/0001-08, neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social

(“Securitizadora” ou “Emissora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n.° 9.514/97 e da
Resolucao CVM n° 17/2021:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, atuando por sua filiar no estado de Sao Paulo, na cidade de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano 466, bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME 15.227.994/0004-

01, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario”).

Resolvem a Emissora e o Agente Fiduciario firmar este “Termo de Securitizacdo de Direitos
Creditérios do Agronegdcio da Série Unica da 104° Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo
Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegdcio devidos pela Usina Batatais S.A. Acucar e

Alcool” (“Termo” ou “Termo _de Securitizacdo”, respectivamente), que prevé a emissdo de

certificados de recebiveis do agronegocio pela Emissora, nos termos (i) da Lei n° 11.076, de 30 de
dezembro de 2004, conforme alterada (ii) da Instrucao da CVM n° 600, de 1° de agosto de 2018,
conforme alterada (“Instrucao CVM 600”), e (iii) da Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada (“Instrucao CVM 476”):

| - CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES
1.1. Definicdes: Para fins deste Termo de Securitizacao, os termos indicados abaixo terao o

significado a eles atribuidos nesta Clausula, salvo se de outra forma determinado neste Termo de

Securitizacao ou se o contexto assim o exigir. Todas as definicdes estabelecidas neste Termo de
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Securitizacao que designem o singular incluirdo o plural e vice-versa e poderao ser empregadas

indistintamente no género masculino ou feminino, conforme o caso.

“Agente Custodiante” Significa a H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com

sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua

Joaquim Floriano, n° 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142,
Itaim Bibi, CEP: 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
01.788.147/0001-50 , responsavel pela operacionalizacao do

pagamento e a liquidacao dos CRA;

“Agente Fiduciario” Significa a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., qualificada no preAmbulo

deste Termo de Securitizacao;

“Agente de Liquidacao” Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215, conjunto 41, sala 2, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 22.610.500/0001-88;

“Devedora” Significa a USINA BATATAIS S.A. ACUCAR E ALCOOL,
sociedade com sede na cidade de Batatais, Estado de Sao
Paulo, na Usina Batatais, sem nUmero, Zona Rural, CEP
14.300-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 54.470.679/0001-
01, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo sob o NIRE 35300109147;

“Aplicacdes Financeiras” Significam as aplicacdes financeiras permitidas, podendo ser

realizadas com os valores decorrentes da Patrimonio
Separado, quais sejam: Instrumentos financeiros de renda
fixa com classificacao de baixo risco e liquidez diaria, de
emissao de instituicées financeiras de primeira linha, tais
como titulos publicos, titulos e valores mobiliarios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa de emissao de

instituicdes financeiras de primeira linha e/ou fundos de
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“Assembleia Geral”

“Auditor Independente do

Patrimonio Separado”

“Autoridade”

“Aval”

renda fixa classificados como DI, administrados por
instituicoes financeiras de primeira linha, a critério da
Emissora, aplicacao desde ja autorizada pela Devedora nao
sendo a Emissora responsabilizada por qualquer garantia

minima de rentabilidade;

Significa a assembleia geral de Titulares dos CRA, realizada
nos termos da Clausula Oitava deste Termo de

Securitizacao;

Significa a BDO RCS Auditores Independentes, uma
empresa brasileira de sociedade simples, € membro da BDO
International Limited, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Major Quedinho, n°® 90, Centro,
CEP 01050-030, inscrita no CNPJ/ME n°® 54.276.936/0001-79;

Significa qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito
publico ou privado), personificada ou nao, condominio,
trust, veiculo de investimento, comunhao de recursos ou
qualquer organizacao que represente interesse comum, ou
grupo de interesses comuns, inclusive previdéncia privada
patrocinada por qualquer pessoa juridica, entidade ou
orgao: (i) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil
e/ou no exterior, ao Poder Pulblico, incluindo, sem
limitacdo, entes representantes dos Poderes Judiciario,
Legislativo e/ou Executivo, entidades da administracao
publica direta ou indireta, autarquias e outras Pessoas de
direito publico, e/ou (ii) que administre ou esteja
vinculada(o) a mercados regulamentados de valores
mobiliarios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas
com poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil

e/ou no exterior, entre outros.

Significa o aval outorgado pelo Avalista no ambito da CPR
Financeira, comprometendo-se de forma solidaria com

relacao a todas as obrigacdes assumidas pela Devedora no
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“Avalista”

(‘ﬁ”

“BACEN”

“Boletins de Subscricao”

“CETIP21”

“CNPJ/ME”

“Codigo Civil Brasileiro”

ambito da CPR Financeira;

Significa o BERNARDO BIAGI, brasileiro, portador da cédula
de Identidade RG n° 5.639.234-5 SSP/SP, inscrito no
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia sob n°
020.351.478-59, casado sob regime de comunhao universal
de bens com NEUSA MARIA GUIMARAES ROLLA BIAGI,
brasileira, portadora da cédula de identidade RG n°
17.788.581-6, inscrito no CPF/ME sob n° 269.604.781-20,
ambos residentes e domiciliados na Avenida Costabile
Romano, 540, Casa 21, Ribeirania, cidade de Ribeirao Preto,
Estado de Sao Paulo, CEP 14.096-030;

Significa a B3 S.A. BRASIL, BOLSA, BALCAO (BALCAO B3),
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-
010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 09.346.601/0001-25,
entidade administradora de mercados organizados de
valores mobiliarios, autorizada a funcionar pelo Banco
Central e pela CVM, para prestacao de servicos de custddia

de ativos escriturais e liquidacao financeira;

Significa o Banco Central do Brasil;

Significam os boletins de subscricao por meio dos quais os
Investidores subscreverao os CRA e formalizarao sua adesao

aos termos e condicoes deste Termo de Securitizacao;

Significa o CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios,

administrado e operacionalizado pela B3;

Significa o Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do

Ministério da Economia;

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada;
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“Codigo de Processo Civil

Brasileiro”

“COFINS”

“Conta Centralizadora”

“Contador do Patrimdnio

Separado”

“Contrato de Distribuicao”

“Coordenador Lider”

“CPF/ME”

“CPR Financeira”

Significa a Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme

alterada;

Significa a Contribuicao para o Financiamento da Seguridade

Social;

Significa a conta corrente de n° 39900, na agéncia 3100,
Banco Itad (341), de titularidade da Emissora, atrelada ao

Patrimonio Separado;

Significa a LINK - CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA
LTDA, sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na rua Siqueira Bueno, n® 1737,
Belenzinho, CEP 03173-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
03.997.580/0001-21, contratada pela Emissora para realizar
a contabilidade das demonstracdes financeiras do
Patrimonio Separado em conformidade com o disposto na Lei

das Sociedades por Acodes;

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de
Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis do
Agronegocio, para Distribuicdo com Esforcos Restritos e sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo da Série Unica
das 1019, 1029 103% e 1049 Emissdes de Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio da Virgo Companhia de
Securitizacdo e Outras Avencas”, celebrado entre a o

Coordenador Lider e a Devedora;

E a propria Securitizadora;

Significa o Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da

Economia;

Significa a CPR Financeira n° 04/2022;
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“CRA em Circulacao”

((%”

((CS LL))

(‘CVM”

“Data de Amortizacao”

“Data de Apuracao Fundo de

Reserva”

“Data de Emissao”

“Data de Integralizacao”

Significam todos os CRA subscritos e integralizados e nao
resgatados, excluidos os CRA que sejam de titularidade da
Devedora, do Avalista e os que a Emissora possuir em
tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus respectivos
controladores ou de qualquer de suas respectivas
controladas ou coligadas, dos fundos de investimento
administrados por sociedades integrantes do grupo
econdmico da Emissora, da Devedora, do Avalista ou que
tenham suas carteiras geridas por sociedades integrantes do
grupo econdémico da Emissora, da Devedora, do Avalista,
bem como dos respectivos diretores, conselheiros e
respectivos cOnjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau das pessoas
acima mencionadas, observada que a definicao é adotada
exclusivamente para fins de verificacdo de quérum de
Assembleias Gerais, conforme previsto neste Termo de

Securitizacao;

Significam, em conjunto, os certificados de recebiveis do
agronegdcio da Série Unica da 104 Emissao da Emissora, a
serem emitidos com lastro nos Direitos Creditérios e
regulados por este Termo de Securitizacao;

Significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido;

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios;

Significa cada data de pagamento da Amortizacao aos

Titulares dos CRA, conforme Anexo XI;

Tem o seu significado atribuido na Clausula 3.25.3.1 deste

Termo de Securitizacao;

Significa o dia 21 de fevereiro de 2022;

Significa a data em que ocorrer a integralizacao da
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“Data de Pagamento da

Remuneracao dos CRA”

“Data de Pagamento de

Vencimento Antecipado”

“Data de Vencimento”

“Data de Vencimento

Antecipado”

“Demonstracoes Financeiras”

[13

Despesas”

totalidade dos CRA;

Significa cada data de pagamento de Remuneracao dos CRA
aos Titulares dos CRA, que devera ser mensalmente
(conforme datas constantes do Anexo Xl| a este Termo de
Securitizacao);

Significa a data de pagamento do Saldo de Vencimento
Antecipado da CPR Financeira, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora, nos termos da CPR
Financeira, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
comunicacao por escrito a ser enviada pela Emissora a
Devedora informando acerca do vencimento antecipado da
CPR Financeira, sendo certo que sera aplicavel apenas em

caso de algum Evento de Vencimento Antecipado;

Significa o dia 23 de junho de 2028;

Significa: (a) a data da ocorréncia de qualquer um dos
Eventos de Vencimento Antecipado Automatico,
independentemente de notificacdao nesse sentido para a
Devedora; ou (b) a data da realizacao da assembleia de que
trata o item 9.2.2 da CPR Financeira ou ainda a data da nao
instalacao ou deliberacao da assembleia em segunda
convocacao, nos termos do item 9.2.2 da CPR Financeira,
independentemente de notificacao nesse sentido para a

Devedora;

Significa as demonstracées financeiras da Devedora de
acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no
Brasil, elaboradas pelos auditores independentes da

Devedora, ao término de cada exercicio social;

Significa quaisquer despesas, despesas presentes e futuras,
relacionadas com a emissao e manutencao da CPR Financeira
e das suas garantias, com a Emissao, com a oferta e/ou com

os proprios CRA, na administracado e manutencao do
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“Despesa Financeira Liquida”

“Dia(s) Util(eis)”

“Direitos Creditorios”

“Distribuicao Parcial”

“Divida Liquida”

Patrimonio Separado, bem como com seus eventuais
aditamentos, e demais Documentos da Oferta,
reconhecimento de firmas e inscricobes e/ou registros
cartorarios, estando descritas no Anexo X deste Termo de

Securitizacao;

Significa a diferenca entre despesas financeiras e receitas
financeiras, conforme demonstracoes financeiras auditadas,
excluindo receitas e despesas financeiras decorrentes de

variacao cambial nao caixa, se houver;

Significa qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional ou dia em que nao houver

expediente na B3;

Significam os direitos creditérios do agronegécio, assim
enquadrados nos termos do paragrafo Unico, do artigo 23,
da Lei n°® 11.076/04, livres de quaisquer 6nus, que compdem
o lastro dos CRA, ao qual estdao vinculados em carater
irrevogavel e irretratavel, representados por 100%- da CPR

Financeira;

Significa a possibilidade de conclusao da Oferta mesmo em
caso de distribuicao parcial dos CRA, desde que haja a
colocacdo de CRA equivalente ao Montante Minimo,
conforme estabelecido no presente Termo de Securitizacao

e no Contrato de Distribuicao;

Significa o somatoério dos empréstimos e financiamentos
onerosos contraidos junto a pessoas fisicas e/ou juridicas,
incluindo dividas com instituicoes financeiras e terceiros de
qualquer natureza e dos empréstimos e financiamentos
contraidos na forma de emissao de titulos de divida,
debéntures, operacoes de mercado de capitais, ou
instrumentos similares menos o somatorio do saldo de caixa,

aplicacées financeiras, aplicacbes em contas correntes,
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“Documentos da Oferta”

“EBITDA Ajustado”

“Emissao”

“Emissora” ou “Securitizadora”

“Encargos Moratorios”

saldos bancarios, titulos e valores mobiliarios da Devedora

mantidos em tesouraria;

Significa: (i) este Termo de Securitizacao; (ii) a CPR
Financeira; (iii) o Contrato de Distribuicao; e (iv) os Boletins

de Subscricao;

Significa (a) receita operacional liquida, menos (b) custos
dos produtos e servicos prestados, excluindo impactos nao-
caixa da variacao do valor justo dos ativos biolégicos, menos
(c) despesas comerciais, gerais e administrativas, acrescidos
de (d) depreciacao, amortizacao; (e) consumo do ativo
bioldgico, incluindo amortizacdo de tratos de cana-de-
aclcar e de soca e manutencao de entressafra, conforme
apresentado nas demonstracées financeiras auditadas. Nao
serao consideradas outras receitas e/ou despesas nao
recorrentes para fins de calculo do EBITDA Ajustado, em
conformidade com as praticas contabeis vigentes, tudo
determinado em conformidade com o International

Financial Reporting Standard,

Significa a emissao dos CRA da série Unica, da 104® emissao

de CRA da Emissora, por meio deste Termo de Securitizacao;

Significa a VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
sociedade por acdes com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n° 1123, 21° andar,
conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-04, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°® 08.769.451/0001-08;

Significam os encargos devidos a partir do inadimplemento
até a data de seu efetivo pagamento, equivalentes a multa
moratoria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um
por cento) ao més, pro rata temporis, independentemente
de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou

extrajudicial, ambos incidentes sobre o respectivo valor

10
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“Escriturador”

“Eventos de Liquidacao do

Patrimonio Separado”

“Eventos de Vencimento

Antecipado Automaticos”

“Eventos de Vencimento

Antecipado Ndo Automaticos”

“Fundo de Despesas”

“Fundo de Reserva”

devido e nao pago, nos casos previstos na CPR Financeira;

Significa VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215, conjunto 41, sala 2, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 22.610.500/0001-88;

Significam os eventos descritos neste Termo de
Securitizacao que poderao ensejar a liquidacao do
Patrimonio Separado, conforme a Clausula 5.4 deste Termo

de Securitizacao;

Significam os eventos de vencimento antecipado que
ensejarao o imediato pagamento, pela Devedora, do Valor
Nominal, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos
Moratorios, conforme previstos na CPR Financeira, e

descritos na Clausula 10.3 deste Termo de Securitizacao;

Significam os eventos de vencimento antecipado que
poderao ensejar o imediato pagamento, pela Devedora, do
Valor Nominal, sem prejuizo, quando for o caso, dos
Encargos Moratérios, apos deliberacao da Assembleia Geral,
conforme previstos na CPR Financeira, e descritos na

Clausula 10.4 deste Termo de Securitizacao;

Significa o fundo a ser constituido na Contra Centralizadora

para fazer frente as Despesas;

Significa o fundo que a Emissora, dos valores decorrentes da
subscricao e integralizacao dos CRA, retera na Conta
Centralizadora o valor de RS 162.758,42 (cento e sessenta e
dois mil e setecentos e cinquenta e oito reais e quarenta e
dois centavos), para fins de criacao de um fundo de reserva,

a ser vinculado a Conta Centralizadora;

11



DocuSign Envelope ID: 4EEGEB16-3738-43DB-8F54-E1A8451AA476

“Garantias”

“Governo Federal” ou “Governo

Brasileiro”

“indices Financeiros”

“Instrucao CVM 476”

“Instrucao CVM 600”

“Investidores”

‘(I()—F”

‘(IR”

“IRPJ”

“IRRE”

(‘&”

“JUCESP”

Significam (i) o Aval; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de

Despesas;

Significa o Governo da RepUblica Federativa do Brasil;
Significa o indice financeiro, com base nas Demonstracoes
Financeiras da Devedora, a serem apurados anualmente pela
Devedora e acompanhados pela Emissora, ao final de cada
ano fiscal, sendo a primeira apuracao referente ao ano findo
em 31 de marco de 2023, nos termos previstos na CPR

Financeira;

Significa a Instrucao da CVM n° 476 de 16 de janeiro de 2009,

conforme em vigor;

Significa a Instrucao da CVM n° 600, de 01 de agosto de 2018,

conforme em vigor;

Significam os investidores profissionais, conforme definidos
pelo artigo 11 da Resolucao CVM n° 30/2021;

Significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras;

Significa o Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer

Natureza;

Significa o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica;

Significa o Imposto sobre a Renda Retido na Fonte;

Significa o Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza -
ISS;

Significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

12
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“Lei das Sociedades por Acoes”

“Lein°® 6.385/76”

“Lei n® 9.514/97”

“Lei n° 11.033/04”

“Lei n® 11.076/04”

“MDA”

“Montante Minimo da Oferta”

“Montante Total da Oferta”

“Norma”

“Obrigacao Garantidas”

Significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,

conforme em vigor;

Significa a Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme

em vigor;

Significa a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,

conforme em vigor;

Significa a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

conforme em vigor;

Significa a Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004,

conforme em vigor;

Significa o MDA - Moddulo de Distribuicao de Ativos,

administrado e operacionalizado pela B3;

Significa o montante minimo no valor de RS 8.500.000,00

(oito milhdes e quinhentos mil reais);

Significa o valor nominal total dos CRA que correspondera a
RS 12.750.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), na Data

de Emissao;

Significa qualquer lei, decreto, medida provisoria,
regulamento, norma administrativa, oficio, carta,
resolucao, instrucao, circular e/ou qualquer tipo de
determinacao, na forma de qualquer outro instrumento ou
regulamentacdo, de o6rgaos ou entidades governamentais,
autarquias, tribunais ou qualquer outra Autoridade, que crie

direitos e/ou obrigacées;
Significam todas as obrigacdes assumidas pela Devedora nos

termos da CPR Financeira, nas datas de pagamento de

Amortizacao, nas Datas de Pagamento de Remuneracao ou
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“Oferta”

“Patrimonio Liquido”

“Patrimoénio Separado”

”»

“Periodo de Capitalizacdo

“Pessoa”

(‘m”

(‘m”

“Prazo Maximo de Colocacao” ou

na ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento Antecipado,
incluindo, mas nao se limitando, ao fiel pagamento do Valor

Nominal da CPR Financeira a Emissora;

Significa a distribuicao publica com esforcos restritos dos
CRA, nos termos da Instrucao CVM 476 e da Instrucao CVM
600;

Significa o montante de tal rubrica apurado em bases
consolidadas com base nas praticas contabeis adotadas no
Brasil e nos demonstrativos financeiros consolidados da

Devedora;

Significa o patrimoénio constituido em favor dos Titulares de
CRA apo6s a instituicao do Regime Fiduciario, administrado
pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso,
composto pelos Direitos Creditorios, pelas Garantias e pela

Conta Centralizadora;

Significa o intervalo de tempo que se inicia na Data de
Integralizacdo ou na ultima Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRA (inclusive), e termina na Data de
Pagamento da Remuneracao dos CRA do respectivo periodo
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizacao sucede o anterior
sem solucao de continuidade, até a Data de Vencimento ou
na data em que ocorrer a liquidacao dos CRA em razao de

Resgate Antecipado dos CRA;

Significa qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito

publico ou privado;

Significa o Produto Interno Bruto;

Significa o Programa de Integracao Social;

Significa o prazo maximo para colocacao dos CRA de até 6
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“Periodo de Colocacido”

“Preco de Aquisicao”

“Regime Fiduciario”

“Remuneracao dos CRA”

“Resolucao CVM 17”

“Resolucao CVM 30”

“Resgate Antecipado”

“Saldo de Vencimento

Antecipado da CPR Financeira”

(seis) meses, contados do seu inicio;

Significa a parcela Unica, com os recursos decorrente da
integralizacao dos CRA, o montante correspondente ao Valor
Nominal da CPR Financeira apods terem sido deduzidos os
valores necessarios para: (i) pagamento das despesas flat da
Emissao das; (ii) formacao do Fundo de Despesas; e (iii)

formacao do Fundo de Reserva.

Significa o regime fiduciario, em favor da Emissao e dos
Titulares dos CRA, a ser instituido sobre o Patrimonio
Separado, nos termos da Lei n° 11.076/04 e da Lei n°

9.514/97, conforme aplicavel;

Significa a remuneracao que sera paga aos Titulares de CRA,
equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa DI acrescida de
sobretaxa equivalente a 2,75% (dois inteiros e setenta e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada de acordo com a

férmula constante neste Termo de Securitizacao;

Significa a Instrucao da CYM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,

conforme em vigor;

Significa a Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme em vigor;

Significa a possibilidade dos CRA serem resgatados
antecipadamente no caso de vencimento antecipado da CPR

Financeira;

Significa o valor devido pela Devedora em caso de
declaracao de vencimento antecipado, equivalente ao saldo
do Valor Nominal, Encargos Moratoérios e demais encargos
devidos e nao pagos, calculados até a data do efetivo

pagamento;
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“Taxa DI” Significa a variacao acumulada das taxas médias diarias dos
DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,
calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario,
disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br), base 252 (duzentos e cinquenta e

dois) Dias Uteis, expressa na forma percentual ao ano;

“Termo” ou “Termo de Significa este “Termo de Securitizacdo de Direitos
Securitizacao” Creditdrios do Agronegécio da Série Unica da 104® Emissdo

da Virgo Companhia de Securitizacdo Lastreados em Direitos
Creditorios do Agronegdcio devidos pela Usina Batatais S.A.

Actcar e Alcool”;

“Titulares dos CRA” Significam os detentores de CRA, a qualquer tempo;

“Yalor Nominal” Significa o saldo do valor de principal e de juros devido na

CPR Financeira;

“Valor Minimo do Fundo de Tem o significado atribuido na Clausula 3.25.4.1 deste
Despesas” Termo de Securitizacao; e
“Valor Nominal Unitario” Significa o valor nominal unitario dos CRA que correspondera

a RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se expressamente
indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista nao ser Dia Util, havera

prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3. A presente Emissao foi autorizada pelo Conselho de Administracao da Emissora em reuniao
realizada em 04 de marco de 2021, cuja ata foi registrada na JUCESP em sessao de 15 de abril de
2021, sob o n° 170.414/21-8 e publicada no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo e no jornal “O Dia
SP” na edicao de 29 de abril de 2021, na qual foi aprovada, por unanimidade de votos, a emissao
de certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis do agronegdcio pela
Emissora, até o limite de R$80.000.000.000,00 (oitenta bilhdes de reais).
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1.4. A Devedora esta autorizada a realizar a emissao da CPR Financeira no ambito da operacao
de securitizacao prevista no presente Termo de Securitizacao conforme Assembleia Geral

Extraordinaria realizada em 14 de fevereiro de 2022.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO

2.1. Direitos Creditérios do Agronegdcio Vinculados: Os direitos creditorios do agronegocio

vinculados aos CRA de que trata este Termo de Securitizacao sao oriundos da CPR Financeira, cujas
caracteristicas detalhadas encontram-se descritas no Anexo | a este Termo de Securitizacdo, com
valor total de RS 12.750.000,00 (doze milhoes, setecentos e cinquenta mil reais), na Data de

Emissao.

2.1.1.  Os CRA estao vinculados, nos termos do paragrafo primeiro, do artigo 23, da Lei
n° 11.076/94, aos Direitos Creditdrios do Agronegocio os quais estao segregados do restante
do patrimonio da Emissora, mediante instituicdo de Regime Fiduciario, na forma prevista

pela Clausula Terceira deste Termo de Securitizacao.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Caracteristicas dos CRA: A Emissdao observara as condicoes e caracteristicas descritas nos
itens abaixo.
3.2. NUumero de Série e Emissdao: Os CRA emitidos neste Termo de Securitizacdao compdem a

série Unica da 1042 Emissao da Emissora.

3.3. Data e Local da Emissao: Para todos os efeitos legais, a data de emissao dos CRA sera o dia

21 de fevereiro de 2022, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

3.4. Quantidade e Valor Nominal Unitario: Serao emitidos 12.750 (doze mil, setecentos e

cinquenta) CRA, com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

3.5. Valor Total da Emissao: O valor total da Emissao € de RS 12.750.000,00 (doze milhdes

setecentos e cinquenta mil reais), na data de emissao, observado que a Oferta pode ser concluida

mesmo em caso de Distribuicao Parcial, observado o Montante Minimo;
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3.6. Montante Minimo: o valor de RS 8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil reais);

3.7. Prazo e Data de Vencimento: Os CRA tem prazo de 2314 (dois mil trezentos e quatorze)

dias, contados da Data de Emissao, de forma que o vencimento final dos CRA ocorrera em 23 de
junho de 2028.

3.8. Amortizacao: O Valor Nominal Unitario dos CRA (ou seu saldo) sera pago em 1 parcela.

3.8.1  Os valores devidos a titulo de amortizacao do Valor Nominal do CRA serao calculados de

acordo com a seguinte formula:

AMi=VN x TAi

onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao, expresso em reais, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

VN = Valor nominal ou saldo do Valor Nominal do CRA;

TAi = Taxa de Amortizacao i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de

acordo com o Anexo XI deste Termo de Securitizacao.

3.9. Forma: Os CRA serao emitidos sob a forma nominativa e escritural, e depositados pela
Emissora em sistema de registro e liquidacao financeira de ativos, autorizado pelo BACEN e/ou da
B3, conforme o caso. Para todos os fins de direito, sera reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRA o extrato de posicao de ativos expedido pela B3, quando os CRA estivem
custodiados eletronicamente na B3, conforme o caso. Adicionalmente serdao admitidos o extrato
emitido pelo Escriturador com base nas informacdes prestadas pela B3, quando os CRA estiverem

custodiados eletronicamente na B3.

3.10.  Escrituracdo: Os CRA serdao depositados para fins de custodia eletronica e de liquidacao
financeira de eventos de pagamentos na B3, conforme o caso, para distribuicdo primaria no MDA e
negociacao secundaria no CETIP21, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
distribuicao e as negociacoes liquidadas financeiramente, e distribuidos com a intermediacao do

Coordenador Lider, nos termos do artigo 2° da Instrucao CVM 476.
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3.11.  Procedimento de Distribuicdo: Os CRA serdo objeto de distribuicao publica nos termos da

Instrucao CVM 476, sob regime de melhores esforcos de colocacao para a totalidade dos CRA, com

a intermediacao do Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicao.

3.11.1.1.  Observado o periodo da Clausula 3.11, acima, os CRA ofertados sé podem ser
negociados entre investidores qualificados se atenderem aos requisitos estabelecidos nas

regulamentacoes especificas, nos termos do § 8° do artigo 15 da Instrucao CVM 476;

3.11.1.2.  Sera admitida a distribuicao parcial dos CRA, na forma do artigo 30 e 31 da
Instrucao CVM 400, desde que haja a colocacao de CRA equivalente ao Montante Minimo,
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400 e do artigo 5°-A da Instrucao CVM 476,
sendo permitida a distribuicao parcial os Investidores Profissionais poderao, no ato da
aceitacao a Oferta, condicionar suas adesdes que haja a distribuicao da totalidade dos
CRA, de uma proporcao ou quantidade minima de CRA, definida conforme critério do
proprio Investidor Profissional, o qual nao podera inferior ao Montante Minimo nos termos

deste Termo de Securitizacao; e

3.11.1.3. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucao CVM 476, o encerramento da
Oferta devera ser informado pela Emissora a CVM no prazo de 5 (cinco) dias contados do

seu encerramento.

3.12.  Pudblico Alvo: (i) A Oferta é destinada aos Investidores Profissionais; e (ii) Os CRA somente
poderao ser negociados entre investidores qualificados, conforme definidos pelo artigo 12 da
Resolucao CVM n° 30/2021, depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada
subscricao ou aquisicao por cada um dos Investidores e observado o cumprimento pela Emissora do
artigo 17 da Instrucao CVM 476.

3.13. Subscricao e Integralizacao: Os CRA serao subscritos e integralizados pelo seu Valor

Nominal Unitario em uma Unica data, em moeda corrente nacional, no ato da subscricdao. Os CRA
poderao ser subscritos e integralizados com agio ou desagio, a ser definido, se for o caso, no ato
de subscricao e integralizacao dos CRA, observado que as eventuais taxas de agio ou desagio

deverao ser uniformes para todos os CRA integralizados na mesma data de integralizacao.

3.14. Dispensa de Registro na CVM: A Oferta esta automaticamente dispensada de registro de

distribuicao na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucao CVM 476, por se tratar de oferta pUblica

de valores mobiliarios com esforcos restritos de distribuicao.
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3.15. Regime Fiduciario: Os CRA contardo com a instituicdo de Regime Fiduciario, nos termos da

Clausula Quarta abaixo.

3.16. Remuneracao dos CRA: A Remuneracao dos CRA sera calculada de forma exponencial e

cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRA desde a Data de Integralizacao ou da ultima Data de

Pagamento da Remuneracao, até a data do seu efetivo pagamento, de acordo com a formula abaixo:
J = VNe x (Fator de Juros-1), onde:

J: valor unitario da Remuneracao devida no final de cada Periodo de Capitalizacao, calculado

com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,

informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Fator de Juros: Fator de juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido de spread, calculado

com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, de acordo com a seguinte formula:
Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread);

Fator DI: produtédrio das Taxas DI, da data de inicio do Periodo de Capitalizacdo (inclusive),
até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

FatorDI =] (1 +TDI,)

k=1

onde:

n: numero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de Capitalizacao, sendo “n”

um numero inteiro;
k: numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até n;

TD1« 1axa DI-Over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com

arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da seguinte forma:;
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_ [ |'{D'|l:- " 1+
Lo
L 4, onde:

D1 Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread - corresponde ao spread (Sobretaxa) de juros fixos calculado com 9 (nove) casas

decimais, sem arredondamento, conforme formula abaixo:

Fator Spread:(Spread +1)252

onde:
Spread - corresponde a 2,75; e

n - corresponde ao nimero de Dias Uteis entre a data de integralizacdo dos CRA, no caso do primeiro

Periodo de Capitalizacdo, ou a data de pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, no

({3 }]

caso dos demais Periodos de Capitalizacao (inclusive), e a data de calculo (exclusive) sendo “n” um

numero inteiro.

O fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove) casas decimais,

com arredondamento.
3.16.1. Observacoes aplicaveis ao calculo da Remuneracao:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais

divulgado pela B3;

(i) O fator resultante da expressdo (1xTDI,) é considerado com 16 (dezesseis) casas

decimais, sem arredondamento;

(i) Efetua-se o produtorio dos fatores (1xTDI,), sendo que a cada fator acumulado,

trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator

diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

21



DocuSign Envelope ID: 4EEGEB16-3738-43DB-8F54-E1A8451AA476

(iv) Periodo de Capitalizacao é o conjunto de dias entre a data de integralizacdo dos CRA
ou a ultima data de pagamento da remuneracao, conforme o caso, inclusive, até a data de

calculo, exclusive;

(v) paraa aplicacao de Dlk sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no dia 4° (quarto)
Dia Util imediatamente anterior a data de calculo (exemplo: para calculo da Remuneracao
devida no dia 15, a Taxa DI considerada sera a publicada no dia 11 (onze) pela B3,

pressupondo-se que os dias 11, 12, 13, 14 e 15 sejam Dias Uteis); e

(vi) O fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove)

casas decimais, com arredondamento.

3.16.2. Se, na data de vencimento de quaisquer obrigacdes pecuniarias da Emissora, nao
houver divulgacao da Taxa DI pela B3, sera utilizada na apuracao de “TDIk” a ultima Taxa
DI divulgada, nao sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras entre os Titulares dos
CRA e a Emissora quando da posterior divulgacao da Taxa DI. Se a nao divulgacao da Taxa
DI for superior ao prazo de 10 (dez) dias corridos, aplicar-se-a o disposto nos itens abaixo
quanto a definicao do novo parametro de remuneracao do CRA e que devera ser aplicado

a CPR Financeira.

3.16.3. Na hipdtese de extincao, limitacdo e/ou nao divulgacao da Taxa DI por mais de
10 (dez) dias corridos apo6s a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacao ou no caso
de impossibilidade de aplicacao da Taxa DI aos CRA por proibicao legal ou judicial, os
Titulares dos CRA deverao decidir em Assembleia Geral de Titulares dos CRA, em comum
acordo com a Devedora e observada a regulamentacao aplicavel, sobre o novo parametro
de remuneracdao dos CRA a ser aplicado. Até a deliberacdao desse novo parametro de
remuneracao, a Ultima Taxa DI divulgada sera utilizada na apuracao do “Fator DI” quando
do calculo de quaisquer obrigacoes previstas neste Termo de Securitizacdo, nao sendo
devidas quaisquer compensacoes financeiras entre a Securitizadora e a Devedora quando

da posterior divulgacao da Taxa DI.

3.16.4. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre os Titulares do CRA e a
Devedora, ou caso nao seja realizada a assembleia geral de Titulares de CRA mencionada
na Clausula 3.16.3 acima por falta de quérum de instalacdo e/ou deliberacao em segunda
convocacao, a Emissora devera informar a Devedora, o que acarretara a obrigacao de

resgate antecipado da CPR Financeira e, consequentemente, o Resgate Antecipado dos
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3.17.

CRA (conforme estabelecido neste Termo de Securitizacao), no prazo de 30 (trinta) dias (i)
da data de encerramento da respectiva assembleia geral de Titulares de CRA, (ii) da data
em que tal assembleia deveria ter ocorrido ou (iii) em outro prazo que venha a ser definido
em referida assembleia, a qual ndo podera ser inferior a 30 (trinta) dias, pelo seu Valor
Nominal calculada até a data do efetivo resgate, sem incidéncia de qualquer prémio. A
Taxa DI a ser utilizada para calculo da Remuneracao nesta situacao sera a ultima Taxa DI

divulgada.

3.16.5. A Remuneracao dos CRA sera paga em cada Data de Pagamento da Remuneracao
dos CRA, que sera mensalmente (conforme tabela constante do Anexo XI a este Termo de
Securitizacdo), ocorrendo o primeiro pagamento em 23 de marco de 2022, ou no Dia Util

imediatamente subsequente, e, o Ultimo, na Data de Vencimento.

3.16.6. Prémio: O CRA sera alvo de prémio a titulo de remuneracao adicional, equivalente
ao montante de 7,36% (sete inteiros e trinta e seis centésimos) do valor integralizado
(“Prémio”), a ser pago aos Titulares dos CRA em duas parcelas igual: a primeira no dia Gtil
subsequente a qualquer integralizacao do CRA no valor de 3,68% (trés inteiros e sessenta

e oito centésimos) do valor integralizado (“Primeira Parcela Prémio”) e a segunda 150

(cento e cinquenta) dias corridos subsequentes a qualquer integralizacao do CRA (“Segunda

Parcela Prémio”), no valor de 3,68% (trés inteiros e sessenta e oito centésimos) do valor

integralizado. Em relacdo a Primeira Parcela Prémio, o pagamento sera retido do
pagamento do Preco de Aquisicao de cada integralizacao, ja a Segunda Parcela Prémio
deve ser depositada pela Devedora, na Conta Centralizadora, com uma antecedéncia
minima de 2 (dois) Dias Uteis da data de pagamento programada para pagamento aos
Titulares dos CRA. A Emissora nao se responsabiliza caso os pagamentos aos Titulares dos
CRA nao sejam realizados nos dias estipulados nesta Clausula. Os pagamentos do Prémio

aos Titulares dos CRA deverao ser realizados via B3; e

Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento

de quaisquer obrigacdes referentes aos CRA, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o

vencimento coincidir com dia em que nao haja expediente bancario ou nao funcionar o mercado

financeiro na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sem qualquer acréscimo moratoério aos

valores a serem pagos, ressalvados os casos onde os pagamentos sejam realizados através da B3,

hipotese em que os prazos somente serao prorrogados quando a data de pagamento coincidir com

sabado, domingo, feriado declarado nacional pela RepUblica Federativa do Brasil.

3.17.1. Os prazos de pagamento de quaisquer obrigacdes referentes aos CRA serao
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prorrogados pelo nimero de dias necessarios para assegurar que, entre o recebimento e
disponibilizacao dos recursos dos Direitos Creditérios a Emissora e o pagamento de suas
obrigacées referentes aos CRA, sempre decorra 1 (um) Dia Util, desde que o recebimento
e disponibilizacao dos recursos dos Direitos Creditérios a Emissora ocorra até as 12:00 horas
do dia util anterior ao dia do pagamento de suas obrigacoes referentes aos CRA, sendo
condicao necessaria para pagamento do CRA o recebimento dos Direitos Creditérios, com
excecao do vencimento final. Nesse caso, o valor da Remuneracao do CRA sera calculada
até a data de vencimento dos Direitos Creditérios. A tabela constante do Anexo XI a este

Termo de Securitizacdo ja contempla o referido intervalo de 1 (um) Dia Util.

3.18.  Encargos Moratoérios: Na hipotese de (i) o Patrimonio Separado dispor de recursos; (ii) haver

observancia de todos os procedimentos operacionais de recebimento de recursos dispostos neste
Termo de Securitizacao; e (iii) haver atraso no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares
dos CRA exclusivamente imputado a Emissora em razao de descumprimento de disposicao legal ou
regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracao temeraria ou, ainda, por
desvio de finalidade do Patrimdnio Separado; serao devidos pela Emissora, considerando seu
patrimonio proprio, a partir do vencimento até a data de seu efetivo pagamento, multa moratéria
de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, pro rata temporis, além da
Remuneracao, independentemente de aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial,

ambos incidentes sobre o respectivo valor devido e nao pago.

3.19. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes a Remuneracdao, ou quaisquer outros

valores a que fazem jus os Titulares dos CRA, incluindo os decorrentes de antecipacao de
pagamento, serao efetuados pela Emissora, em moeda corrente nacional, por meio do sistema de
liguidacao e compensacao eletrénico administrado pela B3, conforme os CRA estejam custodiados

eletronicamente na B3.

3.20. Depésito para Distribuicdo e Negociacao: Os CRA serao depositados(i) para distribuicao no

mercado primario por meio do MDA administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao
financeira realizada por meio da B3; e (ii) para negociacao no mercado secundario, por meio do
CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira e a custodia

eletronica dos CRA realizada por meio da B3.

3.21.  Oferta Publica: Os CRA serao objeto de distribuicao publica com esforcos restritos, de

acordo com a Instrucao CVM 600 e a Instrucao CVM 476, nos termos do Contrato de Distribuicao.
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3.21.1. Os CRA serao distribuidos publicamente aos Investidores, nao existindo reservas
antecipadas, nem fixacdo de lotes maximos ou minimos. O Coordenador Lider organizara
a colocacao dos CRA perante os Investidores, podendo levar em conta suas relacdes com

clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica.

3.21.2. Cabera aos Titulares do CRA o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem
relativas a custodia e a liquidacao dos CRA subscritos, que deverao ser pagas diretamente
pelos Titulares do CRA a instituicao financeira contratada para prestacao destes servicos;
e (ii) pagamento dos tributos que incidam ou venham a incidir sobre a distribuicao de seus

rendimentos e eventual ganho de capital, conforme a regulamentacao em vigor.

3.22. Repactuacao: Os CRA nao serao objeto de repactuacao.

3.23.  Classificacao de Risco: Os CRA desta Emissao nao serao objeto de classificacao de risco por

agéncia de classificacao de risco.

3.24. Destinacao dos Recursos: Os recursos captados pela Devedora serao destinados exclusiva e

integralmente em suas atividades relacionadas ao agronegocio, no curso ordinario dos seus
negdcios, especificamente para a aquisicao de matéria prima de cana de acucar de fornecedores e

parceiros, insumos agricolas para producao ou beneficiamento com base no orcamento agricola

para a as safras 2022/2023, na proporcao indicada na tabela abaixo (“Destinacao dos Recursos”):

Demonstrativo Aplicacdo dos Recursos Oriundos da CPR-F (R$ mil)

Orcamento Agricola Safra 2022/2023 - Desembolsos Porcentagem
Devedora Orcados (%)
Aquisicdo de matéria prima (cana de aclcar) |R$173.863.838,00 7,3% R$12.750.000,00
3.24.1 0 orcamento agricola da tabela acima, encontra-se em linha com o historico

de despesas da Devedora cujos demonstrativos contabeis apresentam despesas
operacionais totais de RS 172.873.000,00 (cento e setenta e dois milhdes e oitocentos e
setenta e trés mil reais) e RS 148.684.000,00 (cento e quarenta e oito milhdes, seiscentos
e oitenta e quatro mil reais) nos exercicios sociais encerrados em 31 de marco de 2021 e

31 de marco de 2020, respectivamente, distribuidos conforme tabela detalhada abaixo:
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2021 2020
Matéria-prima 78.851  65.663
Gastos com Manutencgdes 35.202 29.217
Insumos, pegas e outros materiais 32.333 24.405
Combustiveis e lubrificantes 26.487 29.399

172.873 148.684

3.24.2 O Direito Creditorio do Agronegocio decorrente da CPR Financeira por si s6
representa direito creditorio do agronegocio, uma vez que (i) a Devedora é uma produtora
rural; e (ii) representa a aplicacao de recursos em insumos para a producao de cana de
acUcar da propria Devedora , enquadra-se no conceito de produto agropecuario nos termos
do artigo 3°, | da Instrucao CVM 600, pois a cana de acucar trata-se de produto in natura,
ou seja, em estado natural, de origem animal, que nao sofre processo de beneficiamento
ou industrializacao, e/ou passa apenas por industrializacao considerada como rudimentar,
conforme disposto nos artigos 3°, §2°, | e Il §4°, Il da Instrucao CVM 600 e do paragrafo 1°
do artigo 23 da Lei 11.076; e (iii) nos termos do artigo 2° da lei 8.929/1994 conforme
alterada pela lei 13.986/2020, “tém legitimacao para emitir CPR Financeira o produtor
rural, pessoa natural ou juridica, inclusive aquela com objeto social que compreenda em

carater nao exclusivo a producao rural, a cooperativa agropecuaria e a associacao de

produtores rurais que tenha por objeto a producao, a comercializacao e a industrializacao

dos produtos rurais de que trata o art. 1° desta Lei”.

3.24.3 Tendo em vista o acima exposto, nao havera a verificacdo, pelo Agente
Fiduciario, da destinacdo dos recursos que tratam os paragrafos 7° e 8° do artigo 3° da
Instrucao CVM 600. A Devedora somente devera prestar contas a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario, da Destinacao dos Recursos e seu status conforme descrita na CPR Financeira,
quando solicitado por escrito por Autoridades (conforme definido abaixo), pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, para fins de atendimento a Normas (conforme
definido abaixo) e exigéncias de orgaos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) dias
do recebimento da solicitacao ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer
Autoridade ou determinado por Norma, mediante a apresentacao de copia dos contratos,
notas fiscais, atos societarios e demais documentos comprobatorios que julgar necessario

para acompanhamento da utilizacao dos recursos.
3.24.4 Compreende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa natural, pessoa juridica

(de direito publico ou privado), personificada ou ndo, condominio, trust, veiculo de

investimento, comunhao de recursos ou qualquer organizacao que represente interesse
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3.25.

comum, ou grupo de interesses comuns, inclusive previdéncia privada patrocinada por

qualquer pessoa juridica (“Pessoa”), entidade ou 6rgao:

(i) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao
Poder Pulblico, incluindo, sem limitacao, entes representantes dos
Poderes Judiciario, Legislativo e/ou Executivo, entidades da
administracdo publica direta ou indireta, autarquias e outras Pessoas de

direito publico, e/ou

(i) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de
valores mobiliarios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas com
poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no exterior,

entre outros.

3.24.5 Compreende-se por “Norma”: qualquer lei, decreto, medida provisoria,
regulamento, norma administrativa, oficio, carta, resolucao, instrucao, circular e/ou
qualquer tipo de determinacdao, na forma de qualquer outro instrumento ou
regulamentacdo, de oOrgaos ou entidades governamentais, autarquias, tribunais ou

qualquer outra Autoridade, que crie direitos e/ou obrigacoes.

Garantias: Em garantia do fiel e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas,

foram/serdao constituidas nos prazos estabelecidos na CPR Financeira ou no instrumento de

constituicao de cada garantia (i) o Aval; (ii) Fundo de Despesas; e (iii) Fundo de Reserva.

3.25.1 Do Aval: a CPR Financeira conta com garantia fidejussoria, representada pelo
Aval, prestado pelo Avalista de forma solidaria ao fiel cumprimento das Obrigacoes

Garantidas da CPR Financeira.

3.25.2 Fundo de Reserva: A Securitizadora, dos valores decorrentes da subscricao e

integralizacao dos CRA, retera na Conta Centralizadora o valor de RS RS 162.758,42 (cento
e sessenta e dois mil e setecentos e cinquenta e oito reais e quarenta e dois centavos),
para fins de criacao de um fundo de reserva, a ser mantido na Conta Centralizadora

(“Fundo de Reserva”). A partir do més de abril de 2022 a Devedora obriga-se a manter na

Contra Centralizadora o Fundo de Reserva sempre em montante equivalente a 2 (duas)

vezes o valor da ultima Remuneracao paga no ambito da CPR Financeira (“Valor Minimo do

Fundo de Reserva”). Caso o Fundo de Reserva fique abaixo do Valor Minimo do Fundo de

Reserva a Devedor devera efetuar deposito na Conta Centralizada para fins de
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recomposicao do Fundo de Reserva em até 05 (cinco) Dias Uteis contados do envio da

notificacao pela Securitizadora (“Recomposicao do Fundo de Reserva”).

3.25.3.1 A securitizadora ira realizar a verificacao se o Fundo de Reserva esta
dentro do montante minimo, nos termos previstos na clausula acima, mensalmente,

até o primeiro Dia util apés pagamento da remuneracao (“Data de Apuracao Fundo

de Reserva”).

3.25.4 Fundo de Despesas: Sera constituido um fundo de despesas na Conta

Centralizadora para fazer frente as Despesas (“Fundo de Despesas”). A Securitizadora

retera do Preco de Aquisicao, na Conta Centralizadora, o valor de RS 70.000,00 (setenta

mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”), para composicao inicial do Fundo de

Despesas, conforme acordado com a Devedora. Adicionalmente, quando do desembolso do
Valor da Segunda Parcela sera retido o valor de 2 (duas) vezes o valor projetado (usando a
altima taxa DI divulgada) da proxima parcela de Remuneracao referente ao valor

integralizado, para fins de complemento do Fundo de Reserva.

3.25.4.1 O Fundo de Despesas devera ser recomposto ao Valor Inicial do Fundo
de Despesas pela Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis assim que notificada pela
Securitizadora, assim que atingir o valor de RS 30.000,00 (trinta mil reais) (“Valor

Minimo do Fundo de Despesas”).

3.26. Despesas da Emissdao: A Emissora fara jus, as custas do Patrimonio Separado, pela

administracao do Patriménio Separado durante o periodo de vigéncia dos CRA, de uma remuneracao
equivalente a RS 750,00 (setecentos e cinquenta reais) ao més atualizado anualmente pela variacao
positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice
que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser paga no 1° (primeiro) Dia Util a
contar da data de subscricao e integralizacao dos CRA, e as demais na mesma data dos meses

subsequentes até o resgate total dos CRA.
3.26.1 A remuneracao definida no item 3.26. acima, continuara sendo devida, mesmo apos
o vencimento dos CRA, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncia
nao sanada, remuneracao esta que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de

atuacao da Emissora.

3.26.2 Os valores referidos no item 3.26 acima serao acrescidos dos impostos que incidem
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sobre a prestacao desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de Qualquer
Natureza), CSSL (Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicao ao Programa
de Integracao Social), COFINS (Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social), o
IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir

sobre a remuneracao da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

3.27. Despesas do Patrimonio Separado: Sao despesas de responsabilidade do Patrimonio

Separado:

a) as despesas com a gestao, cobranca, realizacdo, administracao, custodia e liquidacao dos
Créditos Imobiliarios e do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia
para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipotese de o Agente

Fiduciario vir a assumir a sua administracao;

b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, o que inclui o
Auditor Independente, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo
sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRA e a realizacao
dos Direitos Creditorios do Agronegocio e Garantias integrantes do Patrimonio Separado,
que deverdao ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no

Patrimonio Separado, pagas pelos titulares dos CRA;

c) as despesas com publicacoes, transporte, alimentacao, viagens e estadias, necessarias ao
exercicio da funcao de Agente Fiduciario, durante ou ap6s a prestacao dos servicos, mas em
razao desta, serao pagas pela Emissora, desde que, sempre que possivel, aprovadas

previamente por ela;

d) os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRA, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributacao incidente sobre os CRA e/ou sobre os Direitos Creditorios do Agronegocio e as

Garantias;

e) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas,
danos, obrigacdes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por

parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme
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f)

g)

3.28.

vier a ser determinado em decisao judicial final proferida pelo juizo competente; (ii) sejam

de responsabilidade da Devedora

em virtude da instituicao do Regime Fiduciario e da gestao e administracao do Patrimonio
Separado, as despesas de contratacao do Auditor Independente e contador, necessarios para
realizar a escrituracdo contabil e elaboracao de balanco auditado do Patrimonio Separado,
na periodicidade exigida pela legislacao em vigor, bem como quaisquer outras despesas
exclusivamente relacionadas a administracao dos Direitos Creditérios do Agronegocio, das

Garantias e do Patrimonio Separado; e

demais despesas previstas em lei, regulamentacao aplicavel ou neste Termo.

Responsabilidade dos Titulares de CRA: Considerando-se que a responsabilidade da

Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei n° 9.514/97, caso o Patrimonio

Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nos itens 11.1. e 11.2. acima,

tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRA, na proporcao dos CRA titulados por cada

um deles, caso nao sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

3.29.

Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRA: Observado o disposto nos itens 3.26,

3.27. e 3.28. acima, sao de responsabilidade dos Titulares dos CRA:

a)

eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRA nao compreendidas na

descricao do item 3.26 acima;

todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRA, inclusive na execucao das Garantias ja que nao havera a constituicao de

um fundo especifico para a execucao das Garantias; e

tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRA que lhes sejam

atribuidos como responsavel tributario.

3.29.1 No caso de destituicao da Emissora nas condicdes previstas neste Termo, os recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRA deverao ser previamente
aprovadas pelos Titulares dos CRA e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRA

detida pelos Titulares dos CRA, na data da respectiva aprovacao.
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3.29.2 Em razao do quanto disposto na alinea “b” do item 3.29 acima, as despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRA a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso,
na defesa dos interesses dos Titulares dos CRA, incluem, exemplificativamente: (a) as
despesas com contratacao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e
despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem
propostos contra a Devedora, o Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar
e/ou executar os Direitos Creditorios do Agronegocio; (c) as despesas com viagens e estadias
incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos
prestadores de servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas
judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos
direitos creditorios oriundos das CPRs Financeiras; (d) eventuais indenizacdes, multas,
despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de
sucumbéncia) em acodes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente
Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRA para cobertura
do risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, nos termos deste Termo, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario na
hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacao ao pagamento desta por

um periodo superior a 30 (trinta) dias.

3.30. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a

Emissora em virtude de quaisquer renegociacées que impliquem na elaboracao de aditivos aos
instrumentos contratuais e/ou na realizacao de assembleias de Titulares dos CRA, incluindo, mas
nao se limitando a remuneracao adicional, pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do Agente
Fiduciario dos CRA dedicados a tais atividades deverao ser arcados pela Devedora conforme

proposta a ser apresentada.

3.30.1 Sera devida, pela Devedora, a Emissora, uma remuneracao adicional equivalente a:
(i) RS 750,00 (setecentos e cinquenta reais) por hora de trabalho, em caso de necessidade
de elaboracao de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou de realizacao de assembleias
gerais extraordinarias dos Titulares dos CRA, e (ii) RS 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta
reais) por verificacdo, em caso de verificacdo de covenants, caso aplicavel. Esses valores
serao corrigidos a partir da Data de Emissao e reajustados pelo IGP-M/FGV. O montante

devido a titulo de remuneracdo adicional da Emissora estara limitado a, no maximo, RS
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20.000,00 (vinte mil reais), sendo que demais custos adicionais de formalizacao de eventuais

alteracdes deverao ser previamente aprovados.

3.31. Classificacdo Anbima: Para fins de classificacao Anbima os CRA sao classificados como:

Concentrado/sem Revolvéncia/Produtor Rural. Esta classificacao foi realizada no momento inicial

da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracdes.

CLAUSULA QUARTA - DO REGIME FIDUCIARIO

4.1 Vinculacdo dos Direitos Creditorios: Os Direitos Creditorios e as Garantias sao, neste ato,

vinculados a Emissao dos CRA descrita neste Termo de Securitizacao.

4.2 Regime Fiduciario: Nos termos dos artigos 9° e 10° da Lei n° 9.514/97, a Securitizadora

declara e institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Direitos

Creditorios, as Garantias e a Conta Centralizadora, o qual esta submetido as seguintes condicdes:

(i) As Garantias e a Conta Centralizadora destacam-se do patrimonio da Securitizadora e

constituem Patrimoénio Separado, destinando-se especificamente a liquidacdao dos CRA;

(i1) os Direitos Creditorios, as Garantias e a Conta Centralizadora sao afetados, neste ato, como

lastro da Emissao dos CRA;

(iii)  os beneficiarios do Patrimonio Separado serao os Titulares dos CRA; e

(iv)  os deveres, responsabilidades, forma de atuacao, remuneracao, condicdes e forma de

destituicao ou substituicao do Agente Fiduciario encontram-se descritos na Clausula Sétima abaixo.

4.2.1 Os Direitos Creditorios, as Garantias e a Conta Centralizadora objeto do Regime

Fiduciario, ressalvadas as hipoteses previstas em lei:

(i) constituem Patrimonio Separado em relacao aos CRA e nao se confundem com o

patrimonio da Securitizadora;

(i1) manter-se-ao apartados do patrimonio da Securitizadora até que complete o resgate
da totalidade dos CRA objeto desta Emissao;
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(ifi)  destinam-se, exclusivamente, a liquidacdao dos CRA, bem como ao pagamento das

Despesas, indicadas no Anexo X;

(iv) estao isentos de qualquer acao ou execucao promovida por credores da

Securitizadora;

(V) nao sao passiveis de constituicao de garantias ou de excussao por quaisquer credores
da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da
Medida Provisdria 2.158, de 24 de agosto de 2001; e

(vi)  so responderao pelas obrigacdes inerentes aos CRA a que estao afetados, observada

a cascata de pagamento constantes do Anexo XII.

CLAUSULA QUINTA- DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DA LIQUIDAGCAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

5.1

Administracdo do Patrimbnio Separado: A Emissora administrara ordinariamente o

Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade.

5.2

5.1.1 A Emissora declara que:

(i) toda a documentacao original relacionada aos Direito Creditorios e aos CRA,
inclusive, mas nao se limitando, aos documentos originais das Garantias ficara custodiada
com Agente Custodiante, devendo, entretanto, a Emissora receber as vias originais da CPR

Financeira bem como do presente Termo de Securitizacao;

(ii) elaborara e publicara as demonstracoes financeiras do Patrimonio Separado em até

120 dias apds o término do exercicio social, qual seja, 30 de setembro de cada ano.

5.1.2 Todos os recursos oriundos dos créditos do Patrimonio Separado que estejam

depositados na Conta Centralizadora deverao ser aplicados em Aplicacdes Financeiras.

Insuficiéncia dos Bens: A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado nao dara causa a

declaracao de sua quebra, cabendo, nessa hipétese, a Emissora ou ao Agente Fiduciario convocar

Assembleia Geral de Titulares dos CRA para deliberar sobre as normas de administracao ou

liguidacdo do Patriménio Separado. A Emissora somente respondera por prejuizos ou por
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insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
mesmo patriménio, bem como em caso de descumprimento das disposicoes previstas neste Termo

de Securitizacao.

5.3 Insolvéncia da Securitizadora: A insolvéncia da Securitizadora ndo afetara o Patrimonio

Separado aqui constituido.

5.4 Eventos de Liquidacao do Patriménio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos seguintes

eventos podera ensejar a assuncao imediata e transitoria da administracao do Patrimonio Separado
pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar em
até 20 (vinte) dias a contar de sua ciéncia uma Assembleia Geral para deliberar sobre a forma de

administracao e/ou eventual liquidacao, total ou parcial, do Patriménio Separado:

(i) pedido ou requerimento de recuperacao judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovacao do plano de recuperacao por seus credores ou deferimento do

processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i1) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente elidido

ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(ifi)  decretacao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora; e

(iv)  inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas
neste Termo de Securitizacdo que dure por mais de 2 (dois) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes
no Patrimonio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado. O prazo ora estipulado sera

contado da data em que a obrigacao era devida.

5.5 A Emissora devera comunicar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de
Liquidacdo do Patrimonio Separado em até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ocorréncia, devendo
0 Agente Fiduciario convocar uma Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) a continuidade da
administracdo do Patrimonio Separado pela Emissora; (ii) a substituicdo por uma nova

Securitizadora; ou (iii) pela liquidacao do Patriménio Separado.

5.6 Liquidacdo do Patrimonio Separado: A liquidacdo do Patrimonio Separado, se assim

deliberada polos investidores, sera realizada mediante transferéncia, em dacao em pagamento, dos
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Direitos Creditorios e das Garantias aos Titulares do CRA, na qualidade de representante dos
Titulares dos CRA, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacao da Emissora decorrente dos
CRA.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES E DECLARAGOES DA SECURITIZADORA

6.1 Obrigacdes da Securitizadora: Sem prejuizo das obrigacoes decorrentes de lei ou das

normas expedidas pela CVM, assim como das demais obrigacées assumidas neste Termo de
Securitizacdo, a Securitizadora, em carater irrevogavel e irretratavel, obriga-se, adicionalmente,

a:

(i) administrar o Patrimonio Separado, mantendo registro contabil proprio, independente de

suas demonstracoes financeiras;

(i) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da propria Emissora diretamente ao
Agente Fiduciario, por meio de comunicacao por escrito, bem como aos participantes do mercado,

conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;
(ifi)  fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacoes:

a) dentro de 90 (noventa) dias apos o término de cada exercicio social, copias de todos
os seus demonstrativos financeiros e/ou contabeis, auditados ou nao, inclusive dos
demonstrativos do Patrimonio Separado, e todas as informacoes periddicas e eventuais
relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data em

que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, a CVM;

b) dentro de 90 (noventa) dias apos o término de cada exercicio social, relatério anual
de gestao e posicao financeira dos Direitos Creditérios, acrescido de declaracao assinada
pelo(s) diretor(es) da Emissora atestando (a) que permanecem validas as disposicoes
contidas no Termo de Securitizacao, (b) acerca da nao ocorréncia de qualquer das hipéteses
de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacées da Emissora
perante os Titulares do CRA e o Agente Fiduciario e (c) que nao foram praticados atos em

desacordo com o estatuto social;

c) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis de seu recebimento, cdpias de todos os documentos e

informacoes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e desde que por

35



DocuSign Envelope ID: 4EEGEB16-3738-43DB-8F54-E1A8451AA476

esta entregues, nos termos da legislacao vigente;

d) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo ou copia de quaisquer
documentos que, lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario (ou o auditor
independente por este contratado, as expensas do Patrimonio Separado), através de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenham acesso aos seus
livros e registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatorios de gestao e

posicao financeira referentes ao Patrimonio Separado;

e) dentro dos prazos previstos no presente Termo, cdpia de todos os demais documentos
e informacdes que a Securitizadora, nos termos e condicoes previstos neste Termo de

Securitizacdo, comprometeu-se a enviar ao Agente Fiduciario;

f) na mesma data em que forem publicados, copias dos avisos de fatos relevantes e atas
de assembleias gerais, reunioes do conselho de administracao e da diretoria que, de alguma

forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRA;

g) No mesmo prazo previsto para apresentacao das Informacdes Trimestrais, relatorio
elaborado pela Securitizadora contendo informacbées sobre o cumprimento de suas

obrigacoes fiscais, trabalhistas e previdenciarias;

h) copia de qualquer notificacao judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela

Securitizadora, no maximo, em 3 (trés) Dias Uteis contados da data de seu recebimento;

i) relatério mensal até dia 30 de cada més, contendo (1) saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRA devidamente acrescidos da Remuneracao (2) valor atualizado dos Direitos

Creditorios; e (3) atendimento das Razoes de Garantias; e

1) dentro de 15 (quinze) dias corridos da assinatura deste Termo de Securitizacao, copia
eletronica (pdf) de todos os documentos relacionados aos Direitos Creditorios, devidamente

registrados/averbados nos cartorios/registros competentes;

(iv)  submeter, na forma da lei, suas contas e balancos, inclusive aqueles relacionados ao
Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria independente, registrada na CVM, cujo
relatorio devera (i) identificar e discriminar quaisquer acoes judiciais e/ou administrativas movidas

em face da Securitizadora, os valores envolvidos nas respectivas acdes, bem como quaisquer
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passivos e/ou potenciais passivos de natureza fiscal, trabalhista e/ou previdenciaria; e (ii)

confirmar que todos os tributos devidos pela Securitizadora foram corretamente calculados e pagos;

(v) efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente
Fiduciario, o pagamento de todas as despesas incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que
sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRA ou para realizacao

de seus créditos;

(vi)  manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM;

(vii)  nao realizar negdcios e/ou operacoes (a) alheios ao objeto social definidos em seu estatuto
social; (b) que nao estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (c)
que nao tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos
estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicoes

estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(viii) nao praticar qualquer ato em desacordo com o0 seu estatuto social e este Termo de
Securitizacao, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e

integral cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao;

(ix)  comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario, por meio de notificacao, e, ato continuo,
os Titulares dos CRA, mediante publicacao de aviso, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou
situacdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela
Securitizadora, de seus direitos, prerrogativas, privilégios e garantias que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao dos Titulares dos CRA conforme

disposto no presente Termo de Securitizacao;

(x) nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

(xi)  manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacao de prestador de
servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias
abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da
contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais

registros contabeis da Securitizadora;

(xii)  manter:
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a) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovacoes necessarias
ao regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e qualquer pagamento

necessario para tanto;

b) na forma exigida pela Lei das Sociedades por Acoes, da legislacao tributaria e demais
normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem, seus livros contabeis e

societarios regularmente abertos e registrados na JUCESP; e

c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou

Municipal;

(xiii) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, um servico de

atendimento aos Titulares dos CRA ou contratar com terceiros a prestacao desse servico;

(xiv) na mesma data em que forem publicados, enviar a B3 cépias dos avisos de fatos relevantes
e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de administracao e da diretoria que, de alguma

forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRA ou informacdes de interesse do mercado;

(xv) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacao do Patriménio
Separado e de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a

contar de sua ciéncia;

(xvi) fornecer aos Titulares dos CRA, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento

da solicitacao respectiva, informacoes relativas aos Direitos Creditérios e Garantias;

(xvii) informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios
a realizacao do relatério anual, conforme Resolucao CVM n° 17/2021, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario e que nao possam ser por ele obtidos de forma independente, os quais
deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizacao na CYM. O referido organograma do grupo societario
devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas e integrante de

bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social;

(xviii) informar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer

descumprimento pela Devedora e/ou eventuais prestadores de servicos contratados em razao de
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Emissao de obrigacao constante deste Termo de Securitizacao e dos demais documentos da

securitizacao;

(xix) convocar, sempre que necessario, a sua empresa de auditoria ou quaisquer terceiros para

prestar esclarecimentos aos Titulares dos CRA; e

(xx) auxiliar o Agente Fiduciario na cobranca administrativa e judicial de qualquer dos Créditos,

caso o mesmo esteja administrando o Patrimonio Separado.

6.2 E vedado a Emissora a pratica dos seguintes atos, nos termos do artigo 17 da Instrucdo CVM
600:
(i) adquirir direitos creditorios ou subscrever titulos de divida originados ou emitidos, direta ou

indiretamente, por partes a ela relacionadas com o proposito de lastrear suas emissoes, salvo: (a)
no caso de ofertas destinadas exclusivamente a sociedades que integram o seu grupo econémico;
ou (b) quando as partes relacionadas forem instituices financeiras e a cessao observar os
normativos editados pelo CMN e pelo Banco Central;

(i1) prestar garantias utilizando os bens ou direitos vinculados a Emissao;

(iii)  receber recursos provenientes dos ativos vinculados em conta corrente nao vinculada a

Emissao;

(iv)  adiantar rendas futuras aos Titulares de CRA;

(v) aplicar no exterior os recursos captados com a Emissao;

(vi)  receber a prazo os recursos dos CRA; e

(vii)  atuar como Custodiante ou como depositario dos documentos fisicos que integrem o lastro
dos CRA.

6.3 Declaracdes da Securitizadora: Sem prejuizo das demais declaracdes expressamente

previstas na regulamentacao aplicavel, neste Termo de Securitizacao e nos demais documentos da

Oferta, a Emissora, neste ato declara:
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(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade

por acoes com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo com as leis brasileiras;

(i1) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracao deste
Termo de Securitizacao, da Emissao e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo

sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii)  os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os

poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv)  nado ha qualquer ligacao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente

Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas funcoes;

(v) este Termo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de

acordo com seus termos e condicoes;

(vi)  até onde a Emissora tenha conhecimento, ndao ha qualquer acdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacao governamental que possa afetar
a capacidade da Emissora de cumprir com as obrigacdes assumidas neste Termo e nos demais

documentos da Oferta;

(vii)  providenciou opinidao legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da operacao, emitido e
assinado eletronicamente com certificacao nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura de

Chaves PUblicas Brasileira - ICP-Brasil;

(viii) assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a oferta, bem como a sua devida

constituicao e formalizacao;

(ix)  assegura a constituicao de Regime Fiduciario sobre os direitos creditorios que lastreiam e/ou

garantam a oferta;

(x) nao ha conflitos de interesse para tomada de decisao de investimento pelos aos investidores;

(xi)  assegurara a existéncia e a integridade dos créditos do agronegocio que lastreiem a emissao,
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ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para esta finalidade;

(xii) assegurara que os créditos do agronegdcio sejam registrados e atualizados na B3, em
conformidade as normas aplicaveis e as informacdes previstas na documentacao pertinente a
operacao; e

(xiii) assegurara que os direitos incidentes sobre os créditos do agronegdcio que lastreiem a
emissao, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndao sejam
cedidos a terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3.

CLAUSULA SETIMA - DO AGENTE FIDUCIARIO

7.1 Nomeacao do Agente Fiduciario: Por meio deste Termo, a Securitizadora nomeia e constitui

0 Agente Fiduciario qualificado no preambulo, que expressamente aceita a nomeacdo assina o
presente Termo de Securitizacao, para, nos termos da Lei n° 9.514/97, da Lei n°11.076/04, da
Resolucao CVM 17 e da Instrucao CVM 600, representar a comunhao dos Titulares dos CRA descritas
neste Termo, incumbindo-lhe:

(i) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRA, empregando no exercicio
da funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracao dos
proprios bens, acompanhando a atuacdao da Securitizadora na administracdao do Patrimonio

Separado;

(i1) elaborar relatorio anual dentro de, no maximo, 4 (quatro) meses contados do encerramento
do exercicio social da Securitizadora, informando sobre os fatos relevantes ocorridos durante o
exercicio e que interessam a comunhao dos Titulares dos CRA, nos termos do artigo 68, § 1°, alinea
“b”, da Lei das Sociedades por Acoes, o qual devera conter, ao menos, as informacdes constantes
do Anexo 15 da Resolucao CVM 17.

(iii)  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, no prazo maximo de 4 (quatro)
meses a contar do encerramento do exercicio social da Securitizadora, o relatorio a que se refere

0 inciso anterior;
(iv)  adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos

Titulares dos CRA, bem como a realizacao dos Direitos Creditorios afetados e integrantes do

Patrimonio Separado, caso a Securitizadora nao o faca;

11



DocuSign Envelope ID: 4EEGEB16-3738-43DB-8F54-E1A8451AA476

(v) promover a Liquidacdo do Patrimonio Separado, na forma prevista neste Termo e nas

deliberacbes da Assembleia Geral dos Titulares dos CRA;

(vi)  renunciar a funcado, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da assembleia prevista no art. 7°
da Resolucao CVM 17 e deste termo de securitizacao para deliberar sobre sua substituicao;

(vii)  conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungoes;

(viii) acompanhar a prestacao das informacoes periédicas pelo emissor e alertar os Titulares dos
CRA, no relatoério anual de que trata o art. 15 da Resolucao CVM 17, sobre inconsisténcias ou

omissdes de que tenha conhecimento;

(ix)  comparecer a Assembleia Geral dos Titulares dos CRA, a fim de prestar as informacdes que

lhe forem solicitadas;

(x) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRA, empregando, no exercicio da funcao,

todo o cuidado e a diligéncia inerente a sua posicao;

(xi)  disponibilizar diariamente o valor unitario de cada CRA aos Titulares dos CRA, por meio

eletronico, através de comunicacao direta de sua central de atendimento ou de seu website;
(xii)  verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as
garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo, diligenciando para que

sejam sanadas eventuais omissées, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(xiii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo e todas aquelas impositivas

de obrigacdes de fazer e nao fazer;

(xiv) solicitar, quando considerar necessario e desde que por deliberacao dos Titulares dos CRA

em Assembleia Geral, auditoria extraordinaria na Emissora;

(xv) exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do Patriménio Separado, a

administracao do Patrimonio Separado, nos termos previstos no presente Termo;

(xvi) apos ter recebido da Securitizadora o comprovante de pagamento de suas obrigacdes,
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fornecer, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da extincdo do Regime Fiduciario, termo de

quitacao a Securitizadora;

(xvii) convocar quando necessario, a assembleia dos Titulares dos CRA, na forma do art. 10 da

Resolucao CVM 17 e deste termo de securitizacao;

(xviii) verificar a regularidade da constituicao das garantias reais, flutuantes e fidejussorias, bem
como o valor dos bens dados em garantia, observando a manutencao de sua suficiéncia e

exequibilidade; e

(xix) comunicar aos Titulares dos CRA qualquer inadimplemento, pela Securitizadora, de
obrigacdes financeiras assumidas no termo de securitizacao, incluindo as obrigacdes relativas a
garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRA e que
estabelecem condicées que ndao devem ser descumpridas pela Securitizadora, indicando as
consequéncias para os Titulares dos CRA e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto, observado o prazo previsto no art. 16, Il da Resolucao CVM 17 e deste termo de

securitizacao.

7.2 Declaracdes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario, nomeado neste Termo, declara:

(i) sob as penas de lei, nao ter qualquer impedimento legal, conforme dispée o artigo 66,

paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acoes, para exercer a funcao que lhe é conferida;

(i1) aceitar a funcao que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicoes

previstos na legislacdo especifica e neste Termo;

(iii)  aceitar integralmente este Termo, todas as suas clausulas e condicoes;

(iv)  ndo se encontrar em nenhuma das situacoes de conflito de interesses previstas no artigo 6°
da Resolucao CVM 17;

(v) a celebracao deste Termo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas nao infringem

qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(vi)  esta devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigacoes aqui

previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;
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(vii)  ndo possui qualquer relacao com a Emissora ou com a Devedora que o impeca de exercer

suas funcoes de forma diligente;

(viii) verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacao objeto do presente Termo de
Securitizacdo, bem como a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes

prestadas pela Emissora e contidas neste Termo de Securitizacao;
(ix)  assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 11 da Resolucao CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRA de eventuais emissoes realizadas pela Emissora

em que venha atuar na qualidade de Agente Fiduciario;

(x) declara que atua nas emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios e do agronegocio,

de emissao da Emissora, conforme Anexo IX; e

(xi)  fornecer a Emissora, uma vez satisfeitos os créditos dos Titulares dos CRA e extinto o Regime

Fiduciario, o relatério de encerramento dos CRA, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis

7.3 Inicio das Atividades: O Agente Fiduciario iniciara o exercicio de suas funcdes a partir da

data da assinatura deste Termo de Securitizacao, devendo permanecer no exercicio de suas funcoes

até a posse do seu sucessor e/ou liquidacao dos CRA objeto da Emissao.

7.4 Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara

exercendo suas funcdes até que um novo agente fiduciario assuma, nas hipoteses de impedimento
temporario, rendncia, intervencado, liquidacao, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses

eventos, uma Assembleia Geral, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

7.4.1 A Assembleia a que se refere a clausula 7.4. acima podera ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Titulares de CRA que representem
5% (cinco por cento), no minimo, dos CRA em Circulacao, ou pela CVM. Se a convocacao
nao ocorrer até 15 (quinze) dias antes do termo final do prazo referido na clausula 7.4.

acima, cabera a Emissora efetua-la.

7.4.2 A substituicao do Agente Fiduciario deve ser comunicada a comunicacao a CVM,
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nos termos previstos no artigo 9° da Resolucao CVM 17.

7.4.3 A substituicao do Agente Fiduciario deve ser objeto de aditamento ao

presente Termo de Securitizacao.

7.5 Renuncia: Em caso de renuncia, o Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de
suas funcoes até que (i) uma instituicao substituta seja indicada pela Securitizadora e aprovada
pelos Titulares dos CRA; e (ii) a instituicao substituta celebre o aditamento ao Termo de

Securitizacao.

7.5.1  Em caso de renlncia, o Agente Fiduciario se obriga a restituir, no prazo de 48
(quarenta e oito) horas da efetivacdo da renuncia, a parcela da remuneracao
correspondente ao periodo entre a data da sua efetiva substituicao e a data do préximo
pagamento, cujo valor sera calculado pro rata temporis com base em um ano de 360

(trezentos e sessenta) dias.

7.6 Remuneracao do Agente Fiduciario: Pelo desempenho dos deveres e atribuicoes que

competem ao Agente Fiduciario, este recebera a seguinte remuneracao da Emissora:

(i) parcela anual de RS 5.000,00 (cinco mil reais), sendo a primeira parcela devida até
0 5° (quinto) Dia Util a contar da Primeira Data de Integralizacdo dos CRA e as demais
nos anos subsequentes ou 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente
instrumento, e as demais no dia 15 do mesmo més de emissao da primeira fatura
nos anos subsequentes até o resgate total dos CRA. A primeira parcela sera devida
ainda que a operacao nao seja integralizada, a titulo de estruturacao e implantacao.
A remuneracao sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRA, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcao em relacao a
emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die. O que representa o

percentual anual de 0,009% do Valor da Emissao;

(i1) as parcelas citadas no item (i) acima serao reajustadas pela variacao positiva
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as

datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se necessario;

(ili)  as parcelas citadas no item (i) acima, serao acrescidas dos seguintes impostos: 1SS

(Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de
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Integracao Social), COFINS (Contribuicao para o Financiamento da Seguridade
Social), CSLL (Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada

pagamento;

7.7 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficarao
sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacao
monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,

calculado pro rata die.

7.8 Em caso de inadimplemento, pecuniario ou nao, pela Emissora, ou de reestruturacao das
condicoes da operacao, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracao adicional equivalente
a R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissao, incluindo, mas nao se limitando, (i) comentarios aos documentos da Oferta durante a
estruturacao da mesma, caso a Oferta ndo venha se efetivar; (ii) execucao das garantias, (iii)
comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefonicas com a Emissora, os Titulares de
CRA ou demais partes da Emissao, inclusive respectivas assembleias; (iv) analise a eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacao; e (v) implementacao das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia

e aprovacao pela Emissora do respectivo "Relatério de Horas".

7.9 A remuneracao nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcao de
agente fiduciario, em valores razoaveis de mercado e devidamente comprovadas, durante a
implantacao e vigéncia do servico, as quais serao cobertas pela Emissora, mediante pagamento das
respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em
nome da Emissora ou mediante reembolso, apds prévia aprovacao, sempre que possivel, quais
sejam: publicacoes em geral; custos incorridos em contatos telefonicos relacionados a emissao,
notificacoes, extracao de certidées, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacoes, envio de
documentos, viagens, contatos telefonicos, alimentacao e estadias, despesas com especialistas,

tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares dos CRA.
7.10 Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em

que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRA

deverao ser previamente aprovadas, sempre que possivel, e adiantadas pelos Titulares dos CRA e,
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posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora, sendo certo que a Devedora
deve pagar a Emissora os montantes a serem ressarcidos para o Agente Fiduciario. Tais despesas a
serem adiantadas pelos Titulares dos CRA, correspondem a depdsitos, custas e taxas judiciarias nas
acoes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da comunhao dos Titulares dos
CRA. Os honorarios de sucumbéncia em acoes judiciais serao igualmente suportados pelos Titulares
dos CRA, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario na hipotese da Devedora permanecer em
inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo

o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares dos CRA para cobertura do risco de sucumbéncia.

7.1 O Agente Fiduciario nao emitira qualquer tipo de opinidao ou fara qualquer juizo sobre a
orientacao acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia de definicao pelos
Titulares dos CRA, comprometendo-se tao-somente a agir em conformidade com as instrucées que
lhe forem transmitidas pelos Titulares dos CRA. Neste sentido, o Agente Fiduciario nao possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientacdes dos Titulares dos CRA a ele transmitidas conforme definidas pelos
Titulares dos CRA e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos
que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRA ou a Emissora. A atuacao do
Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucao CVM 17, conforme alterada e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto,

de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislacao aplicavel.

7.12 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira
que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou
por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao sera ainda, sob qualquer
hipdtese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerao

sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

7.13 Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os Titulares dos CRA e/ou exonerarem terceiros de obrigacGes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento, somente
serao validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRA reunidos em Assembleia

Geral.

CLAUSULA OITAVA - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRA

8.1 Assembleia Geral: Os Titulares dos CRA desta Emissao poderao, a qualquer tempo, reunir-
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se em Assembleia Geral, a fim de deliberarem sobre a matéria de interesse da comunhao dos
titulares de CRA.

8.2 Compete privativamente a Assembleia Geral de Titulares de CRA: deliberar sobre:

(i) as demonstracoes contabeis do Patrimonio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatorio dos auditores independentes, em até 120 (cento e vinte) dias apds o

término do exercicio social a que se referirem;

(i1) alteracdes neste Termo de Securitizacao, observada eventuais excecoes previstas neste

Termo;

(i)  alteracdo na remuneracao dos prestadores de servico descritos neste Termo de

Securitizacao;

(iv)  alteracdes na estrutura de garantia das CPR-Financeiras;

(v) alteracao do quorum de instalacao e deliberacao da Assembleia Geral de Titulares de CRA;

(vi)  alteracées da remuneracao das CPR-Financeiras;

(vii)  a substituicao do Agente Custodiante e Agente de Liquidacao;

(viii) a substituicao da B3;

(ix)  a substituicao do Escriturador;

(x) os Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico;

(xi)  ainsuficiéncia dos bens do Patrimoénio Separado;

(xii)  a substituicao do Agente Fiduciario;

(xiii) os Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado; e
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(xiv)

aprovar despesas adicionais que nao estejam expressamente previstas neste Termo de

Securitizacao, inclusive eventual remuneracao adicional dos prestadores de servico.

8.3

Convocacao: A Assembleia Geral dos Titulares dos CRA sera convocada, a qualquer tempo,

sempre que a Emissora, o Agende Fiduciario e/ou os Titulares dos CRA julguem necessaria.

8.3.1 A Assembleia Geral dos Titulares dos CRA podera ser convocada (i) pela
Securitizadora; (ii) pelo Agente Fiduciario; ou (iii) por Titulares dos CRA que representem,
no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRA em Circulacao. Adicionalmente, a Securitizadora
se obriga sempre a convocar a Assembleia Geral dos Titulares dos CRA quando assim
solicitado pela Devedora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da referida

solicitacao.

8.3.2 A convocacao da Assembleia Geral de Titulares de CRA far-se-4 mediante edital
publicado em jornal de grande circulacao utilizado pela Emissora para a divulgacao de suas
informacoes societarias, por 3 (trés) vezes, com antecedéncia de 21 (vinte e um) dias, em
primeira convocacao, ou com antecedéncia de 20 (vinte) dias em caso de insuficiéncia dos
bens no Patrimonio Separado, e com antecedéncia minima de 8 (oito) dias, em segunda

convocacao.

8.3.3 Independentemente da convocacao prevista nesta clausula, sera considerada regular
a Assembleia Geral as quais comparecerem todos os Titulares dos CRA, nos termos do artigo

24, paragrafo primeiro, da Instrucao CVM 600.

8.3.4 A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando
houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacao
indicardo, com clareza, o lugar da reunido. E permitido aos Titulares de CRA participar da
Assembleia Geral por meio de conferéncia eletronica e/ou videoconferéncia, entretanto
deverao manifestar o voto em Assembleia Geral por comunicacao escrita ou eletronica,

desde que nos termos da legislacao prevista.
8.3.5 A presidéncia da Assembleia Geral cabera ao Titular de CRA eleito pelos demais
Titulares dos CRA presentes, ao representante do Agente Fiduciario ou ao representante

da Emissora.

8.3.6 A Securitizadora e/ou os Titulares dos CRA poderao convocar representantes dos

prestadores de servico contratados no ambito da Emissao, bem como quaisquer terceiros
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para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas

for relevante para a deliberacao da ordem do dia.

8.3.7 0 Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar

aos Titulares dos CRA as informacdes que lhe forem solicitadas.

8.4 Voto: Cada CRA em Circulacao correspondera a um voto, sendo admitida a constituicao de
mandatarios, observadas as disposicoes dos paragrafos primeiro e segundo do art. 126 da Lei das

Sociedades por Acdes e artigo 25 da Instrucao CVM 600.

8.5 Instalacdo: A Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenca de
Titulares de CRA que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRA em Circulacédo e, em

segunda convocacao, com qualquer numero.

8.6 Quérum: Toda e qualquer matéria submetida a deliberacao dos Titulares dos CRA (inclusive
sobre a deliberacao sobre o ndao vencimento antecipado) conceder-se-a aprovada caso na referida
assembleia nao ocorra deliberacao em contrario por mais do que 10% (dez por cento) dos Titulares

dos CRA em Circulacao, conforme clausula 8.6.1 abaixo.

8.6.1 Para fins de esclarecimento na assembleia geral dos titulares dos CRA de que trata
a Clausula 10.4. abaixo o vencimento antecipado da CPR Financeira somente ocorrera se
na referida assembleia geral pelo menos 10% (dez por cento) dos titulares de CRA votem a
favor do vencimento antecipado (ou seja votem ao contrario da deliberacdao objeto da

ordem do dia nos termos da Clausula 8.6. acima).

8.6.2 A assembleia geral dos titulares dos CRA de que deliberar sobre insuficiéncia do
patrimonio separado sera convocada mediante edital publicado 3 (trés) vezes, com
antecedéncia de 20(vinte) dias, em jornal de grande circulacdo editado na localidade em
que tiver a emissao, e deve ser instalada: (i) em primeira convocacao, com a presenca de
2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRA em Circulacao; e (ii) em segunda convocacao com
qualquer numero, sendo validas as deliberacoes tomadas por 50% (cinquenta por cento) +

1 (um) dos Titulares dos CRA em Circulacao.

8.6.3 Em caso de declaracao de vencimento antecipado, e ndo realizacao do pagamento
referente ao vencimento antecipado dentro do prazo, a assembleia geral dos titulares dos

CRA de que deliberar sobre as medidas a serem tomadas, inclusive sobre a possibilidade
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de adocao de nenhuma medida, sera delibera validas as deliberacées tomadas por 50%

(cinquenta por cento) + 1 (um) dos Titulares dos CRA em Circulagao.

8.6.4 Para efeito da constituicdo de quaisquer dos quoruns de instalacao e/ou
deliberacao da Assembleia Geral dos Titulares dos CRA em Circulacao, os votos em branco

também deverao ser excluidos do calculo do quérum de deliberacao da Assembleia Geral.

8.6.5 Este Termo de Securitizacao e os demais documentos vinculados a Oferta poderao
ser alterados, independentemente de deliberacao de Assembleia Geral ou de consulta aos
Titulares de CRA, sempre que tal alteracao decorra exclusivamente da necessidade de
atendimento de exigéncias da CVM ou das camaras de liquidacao onde os CRA estejam
registrados para negociacdo, ou em consequéncia de normas legais regulamentares, ou da
correcao de erros materiais, e/ou ajustes ou correcdes de procedimentos operacionais
refletidos em qualquer dos documentos da Oferta que nao afetem os direitos dos Titulares
de CRA e/ou envolver reducao da remuneracao de qualquer um dos prestadores de servicos
da Oferta, devendo ser, nesses casos, providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias corridos

contados na notificacao.

8.6.6 As deliberacoes tomadas pelos Titulares dos CRA, observados os quoruns
estabelecidos neste Termo de Securitizacdo, serdo existentes, validas e eficazes perante
a Securitizadora e vincularao todos os Titulares dos CRA, independentemente de terem
comparecido a Assembleia Geral ou do voto proferido na respectiva Assembleia Geral dos
Titulares dos CRA.

8.7 Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Titulares de CRA, nem fazer parte do
computo para fins de apuracdao do quérum de aprovacao: (i) a Emissora, seus socios,
diretores e funcionarios e respectivas partes relacionadas; (ii) os prestadores de servicos
da Emissao, seus socios, diretores e funcionarios e respectivas partes relacionadas; e (iii)
qualquer Titular de CRA que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimonio

Separado no assunto a deliberar.
8.8 Os aditamentos a este Termo de Securitizacao serao comunicados aos Titulares dos
CRA, pela Emissora, no prazo de até 7 (sete) dias contados de sua assinatura, nos termos

do artigo 23, paragrafo Unico da Instrucao CVM 600.

CLAUSULA NONA- FATORES DE RISCO
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9.1 Fatores de Risco: A Emissora e o Agente Fiduciario concordam que os fatores de risco

relacionados a Emissao estao descritos no Anexo Il ao presente Termo.

CLAUSULA DEZ - RESGATE ANTECIPADO DOS CRA, DA AMORTIZAGAO DOS EVENTOS DE
VENCIMENTO ANTECIPADO DA CPR FINANCEIRA

10.1 Resgate Antecipado: A Emissora devera realizar o Resgate Antecipado, caso ocorra: (a) o

vencimento antecipado da CPR Financeiras.

10.1.1.A Emissora comunicara os Titulares de CRA, por meio de publicacdo de aviso no jornal
em que publica suas informacdes ou no seu website, a seu exclusivo critério, ao Agente
Fiduciario, ao Custodiante e a B3, sobre o Resgate Antecipado, com antecedéncia minima

de 3 (trés) Dias Uteis, com relacdo ao respectivo pagamento.

10.1.2. O pagamento do Resgate Antecipado devera ser realizado por meio de procedimento

adotado pela B3 para os ativos custodiados eletronicamente na B3.

10.3. Eventos de Vencimento Antecipado Automaticos: A Emissora devera declarar

antecipadamente vencidas as obrigacdes constantes da CPR Financeira, independentemente de
aviso ou notificacao ou consulta aos Titulares dos CRA, judicial ou extrajudicial, devendo a
Emissora, no entanto, notificar assim que ciente, a Devedora informando de tal acontecimento e
exigir o imediato pagamento, pela Devedora ou, caso nao adimplido, pelo Avalista, do saldo devedor
do Valor Nominal, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratorios, na ocorréncia de

quaisquer dos eventos previstos em lei e/ou de quaisquer dos eventos abaixo mencionados:

(i) descumprimento pela Devedora de quaisquer obrigacdes pecuniarias, principais, nas datas
em que sejam devidas, relacionadas a CPR Financeira, nao sanada (i) no prazo de cura de 1 (um)
Dia Util contado da data da notificacdo do respectivo inadimplemento, no que diz respeito a
obrigacdo de pagamento do Valor Nominal; e (ii) no prazo de cura de 3 (trés) Dias Uteis contados
da notificacao acerca do inadimplemento, no que diz respeito as demais obrigacoes de pagamento
assumidas pela Devedora; observado que o prazo de cura indicado neste item nao sera aplicavel na

hipotese de haver prazo de cura especifico estipulado pela clausula descumprida;

(i) utilizacao pela Devedora dos recursos liquidos obtidos com a CPR Financeira em destinacao

diversa da descrita na Clausula 10 da CPR Financeira;

52



DocuSign Envelope ID: 4EEGEB16-3738-43DB-8F54-E1A8451AA476

(iii)  caso a Devedora comprovadamente utilize os mesmos documentos comprobatérios utilizados
como comprovacao da destinacao dos recursos da CPR Financeira, nos termos da Clausula 10 da
CPR Financeira, como destinacao para qualquer outro tipo de operacao de captacao de recursos,
sendo certo que a Emissora podera, caso julgue necessario, contratar auditor independente para

efetuar tal avaliacao;

(iv)  ingresso em juizo com requerimento de recuperacao judicial (ou procedimento equivalente
em qualquer outra jurisdicao) formulado pela Devedora ou qualquer sociedade controlada,
controladora e/ou qualquer subsidiaria, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente; e/ou (ii) submissao e/ou proposta a
Emissora ou a qualquer outro credor ou classe de credores de pedido de negociacao de plano de
recuperacao extrajudicial (ou procedimento equivalente em qualquer outra jurisdicao) formulado
pela Devedora ou qualquer sociedade controlada, controladora e/ou qualquer subsidiaria,

independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano;

(v) extincao, liquidacao ou dissolucao da Devedora;

(vi)  declaracdao de insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia formulado por
terceiros, nao elidido no prazo legal, ou decretacao de faléncia da Devedora ou qualquer de suas

controladas, controladoras, sociedades sob controle comum e/ou subsidiarias;

(vii)  na hipdtese de a Devedora ou qualquer de suas controladas, controladoras e/ou subsidiarias,
tentarem ou praticarem qualquer ato visando anular, cancelar ou repudiar, por meio judicial ou
extrajudicial, da CPR Financeira, qualquer documento relativo aos CRA ou a qualquer das suas

respectivas clausulas;

(viii) cessdao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, de qualquer de suas obrigacdes nos
termos da CPR Financeira, exceto se previamente autorizado pela Emissora, a partir de consulta

aos Titulares dos CRA reunidos em assembleia geral especialmente convocada com esse fim;

(ix)  seocorrer a transformacao do tipo societario da Devedora nos termos dos artigos 220 e 222

da Lei das Sociedades por Acées;

(x) descumprimento da Legislacao Socioambiental (conforme abaixo definido), em especial,

mas nao se limitando, a legislacao e regulamentacao relacionadas a salude e seguranca ocupacional
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e ao meio ambiente, bem como, se a Devedora comprovadamente incentivar, de qualquer forma,
a prostituicao ou utilizar em suas atividades mao-de-obra infantil ou em condicao analoga a de

escravo, ou ainda que caracterizem assédio moral ou sexual;

(xi) caso a CPR Financeira ou o Termo de Securitizacao seja, por qualquer motivo, resilido,

rescindido ou por qualquer outra forma extinto;

(xii)  decretacao de invalidade, nulidade, ineficacia ou inexequibilidade da CPR Financeira ou do
Termo de Securitizacao, pelo juizo competente, conforme decisao judicial ou arbitral ainda que

em carater liminar;

(xiii) alteracdo, transferéncia e/ou cessao do controle efetivo final da Devedora, conforme
definicao de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes, exceto se previamente
autorizado pela Emissora, a partir de consulta aos Titulares dos CRA, reunidos em assembleia geral

especialmente convocada com esse fim.

10.4 Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automaticos: Na ocorréncia de quaisquer dos

eventos abaixo mencionados, a Emissora, na qualidade de titular da CPR Financeira devera
convocar, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que tomar ciéncia da
ocorréncia, assembleia geral dos Titulares dos CRA para deliberar sobre a declaracao do nao

vencimento antecipado das obrigacdes da CPR Financeira:

(i) descumprimento pela Devedora de quaisquer obrigacdes pecuniarias acessorias, nas datas
em que sejam devidas, relacionadas a CPR Financeira, nao sanada (i) no prazo de cura de 1 (um)
Dia Util contado da data da notificacdo do respectivo inadimplemento, no que diz respeito a
obrigacdo de pagamento do Valor Nominal; e (ii) no prazo de cura de 3 (trés) Dias Uteis contados
da notificacdo acerca do inadimplemento, no que diz respeito as demais obrigacées de pagamento
assumidas pela Devedora; observado que o prazo de cura indicado neste item nao sera aplicavel na

hipotese de haver prazo de cura especifico estipulado pela clausula descumprida;

(i1) descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigacao nao pecuniaria, principal ou
acessoria, relacionada com a CPR Financeira, ndo sanada no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis
contados da data da notificacao do respectivo descumprimento, observado que o prazo de cura
indicado nesta alinea nao sera aplicavel na hipotese de haver prazo de cura especifico estipulado

pela clausula descumprida;
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(iii)  provarem-se falsas, enganosas, incorretas ou insuficientes quaisquer das declaracoes

prestadas pela Devedora na CPR Financeira;

(iv)  descumprimento, no prazo estipulado na respectiva decisao, pela Devedora ou qualquer de
suas controladas, controladoras e/ou subsidiarias, de qualquer decisao judicial, arbitral ou
administrativa contra as quais nao tenha sido obtido efeito suspensivo no prazo legal, ou outra
medida com efeito similar, interposta dentro do prazo legal, de acordo com a legislacao em vigor,
em valor individual superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ou seu equivalente em

outras moedas;

(v) se for protestado qualquer titulo contra a Devedora ou qualquer de suas controladas,
controladoras e/ou subsidiarias, em valor individual ou agregado superior a R$20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo legal, tiver sido
validamente comprovado a Emissora que o(s) protesto(s) foi(ram): (a) cancelado(s) ou suspenso(s);
(b) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros e devidamente cancelado(s) ou suspenso(s); ou (c)
garantido(s) por garantia(s) aceita(s) em juizo; ou (d) montante protestado foi devidamente quitado

pela Devedora;

(vi)  ndo obtencao, nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacoes,
concessoes, subvencoes, alvaras ou licencas, exceto pelas ambientais que caracterizarao um Evento
de Vencimento Antecipado Automatico, necessarias para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Devedora ou qualquer de suas controladas, exceto pelas autorizacoes,
concessoes, alvaras e/ou licencas que estejam comprovadamente em processo de renovacao e que

nao impecam a Devedora ou qualquer de suas controladas de exercer regularmente suas atividades;

(vii)  desapropriacao, confisco ou qualquer outra forma de perda de propriedade ou posse direta
por ato ou determinacao Autoridade que afete, de forma individual ou agregada, 10% (dez por
cento) dos ativos totais da Devedora, com base na entao mais recente informacao financeira anual

consolidada da Devedora;

(viii) descumprimento pela Devedora ou qualquer de suas controladas, controladoras e/ou
subsidiarias, das normas que lhe sao aplicaveis que versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos
contra a administracao publica, na forma da Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, e do Decreto n.° 8.420, de 18 de marco de 2015 incluindo, da Lei n.° 9.613, de 03 de

marco de 1998, conforme alterada, da Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
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alterada, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e do UK Bribery Act de 2010, se e conforme

aplicavel (em conjunto “Leis Anticorrupcao”);

(ix)  interrupcao das atividades da Devedora por prazo superior a 30 (trinta) dias corridos,

determinada por ordem judicial ou qualquer outra autoridade competente;

(x) caso a Devedora deixe de ter auditadas suas demonstracoes financeiras por qualquer dos 4
(quatro) maiores auditores independentes com atuacao no Brasil, quais sejam:
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, Ernst & Young Auditores Independentes S/S,
Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes ou KPMG Auditores Independentes, ou as

empresas que vierem a sucedé-las em razao de qualquer operacao de reestruturacao societaria;

(xi)  descumprimento de obrigacdo pecuniaria nao sanado ou revertido dentro do respectivo
prazo de cura, no ambito de qualquer operacao ou conjunto de operacoes realizada(s) nos mercados
financeiro ou de capitais, local ou internacional, inclusive operacées de securitizacao e/ou perante
instituicbes financeiras, a que estiver sujeita, na qualidade de devedora, garantidora e/ou
coobrigada, a Devedora ou qualquer de suas controladas, controladoras e/ou subsidiarias, cujo
valor, individual ou agregado, seja superior a R$20.000.000,00 (vinte milhGes de reais), ou seu

equivalente em outras moedas;

(xii) declaracao de vencimento antecipado de qualquer obrigacao financeira a que estiver
sujeita, na qualidade de devedora, garantidora e/ou coobrigada, a Devedora ou qualquer de suas
controladas, controladoras e/ou subsidiarias, cujo valor, individual ou agregado, seja superior a

R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas;

(xiii) caso qualquer lei aplicavel venha a considerar invalidas ou inexequiveis quaisquer
disposicoes materiais da CPR Financeira ou das Garantias ou proiba, atrase ou prejudique

materialmente o cumprimento de quaisquer obrigacdes da Devedora aqui previstas;

(xiv) caso qualquer das Garantias sejam rescindidas, limitadas, se tornem invalidas, insuficientes
ou deixem de estar em vigor ou prover os direitos, poderes e privilégios por elas criados por
qualquer razao, e nao sejam substituidas ou reforcadas pela Devedora, por outras garantias aceitas
pelo Credor, a seu exclusivo critério, em até 30 (trinta) dias contados da data de notificacao lhe

enviada pelo Credor neste sentido;

56



DocuSign Envelope ID: 4EEGEB16-3738-43DB-8F54-E1A8451AA476

(xv) pagamento, pela Devedora, de lucros, dividendos, e/ou de juros sobre capital proprio,
exceto os dividendos obrigatorios e os juros sobre capital préprio imputados aos dividendos
obrigatérios nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das

Sociedades por Acdes”), caso a Devedora esteja em mora ao cumprimento de quaisquer de suas

obrigacdes pecuniarias previstas na CPR Financeira;

(xvi) nao obtencao, nao renovacao, cassacao, perda ou suspensao de quaisquer licencas
ambientais necessarias para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora ou
qualquer de suas controladas, que causem a suspensao ou interrupcao das atividades da Devedora

por prazo superior a 30 (trinta) dias corridos;

(xvii) nao observancia pela Devedora, a partir do exercicio social a ser encerrado em 31 de marco

de 2023, dos indices financeiros abaixo (“Indices Financeiros”), a ser verificado pela Emissora

anualmente, em até 7 (sete) dias a contar da divulgacao e envio pela Devedora de suas
Demonstracdes Anuais, com base nas informacdes que serao disponibilizadas pela Devedora, nos
termos da CPR Financeira: (a) Divida Liquida / EBITDA Ajustado inferior ou igual a 2,85 (dois inteiros
e oitenta e cinco centésimos) e (b) Liquidez Corrente superior a 1,00 (um inteiro). A Emissora

podera solicitar a Devedora todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

10.4.1 Definicoes: Para os fins deste Termo de Securitizacao e da CPR Financeira, os

>

termos abaixo terao os seguintes significados:

“Pessoa” significa qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito publico ou privado.

“EBITDA Ajustado” significa (a) receita operacional liquida, menos (b) custos dos produtos

e servicos prestados, excluindo impactos nao-caixa da variacao do valor justo dos ativos
bioldgicos, menos (c) despesas comerciais, gerais e administrativas, acrescidos de (d)
depreciacao, amortizacao; (e) consumo do ativo bioldgico, incluindo amortizacao de tratos
de cana-de-acucar e de soca e manutencao de entressafra, conforme apresentado nas
demonstracdes financeiras auditadas. Nao serdao consideradas outras receitas e/ou
despesas nao recorrentes para fins de calculo do EBITDA Ajustado, em conformidade com
as praticas contabeis vigentes, tudo determinado em conformidade com o International

Financial Reporting Standards.

“Divida_Liquida” significa o somatoério dos empréstimos e financiamentos onerosos

contraidos junto a pessoas fisicas e/ou juridicas, incluindo dividas com instituicoes
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financeiras e terceiros de qualquer natureza e dos empréstimos e financiamentos
contraidos na forma de emissao de titulos de divida, debéntures, operacées de mercado
de capitais, ou instrumentos similares menos o somatoério do saldo de caixa, aplicacoes
financeiras, aplicacoes em contas correntes, saldos bancarios, titulos e valores mobiliarios

da Devedora mantidos em tesouraria; e

“Liquidez Corrente” significa a razao entre ativo circulante e passivo circulante.

CLAUSULA ONZE - DISPOSICOES GERAIS

1.1 Autonomia das Disposicées: Caso qualquer das disposicées ora aprovadas venha a ser

julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicoes nao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem as disposicoes afetadas por

outras que, na medida do possivel, produzam o mesmo efeito.

11.2 Modificacdes: Qualquer modificacdao a este Termo somente sera valida se realizada por

escrito e com a concordancia de todas da Emissora e o Agente Fiduciario que assinam este Termo.

11.3 Registro e Averbacao deste Termo: O Termo de Securitizacao e eventuais aditamentos

serao registrados junto ao Agente Custodiante, nos termos do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

11.4 Notificacdes: Todos os documentos e as comunicacoes, sempre feitos por escrito, assim
como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicacdes, a serem enviados para a
Emissora e o Agente Fiduciario sob o presente Termo deverao ser encaminhadas para os seguintes

enderecos:

(i) para a Securitizadora:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Tabapua, n° 1.123, Conjunto 215, Itaim Bibi
04533-004, Sao Paulo, SP

At.: Departamento Juridico / Departamento de Gestao
Tel.: (11) 3320-7474

E-mail: juridico@virgo.inc / gestao®virgo.inc

(ii) para o Agente Fiduciario:
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SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, Conj 1401, Itaim Bibi

CEP 04534-002, Sao Paulo, SP

At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (11) 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

(iii)  Para a B3:

Para a B3 - BRASIL, BOLSA, BALCAO:
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar
Sao Paulo, SP,

CEP 01010-901

Tel.: (11) 25655061

E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br

11.4.1  Os documentos e as comunicacdes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicacdes, serao considerados entregues quando recebidos sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e

Telégrafos ou por telegrama nos enderecos acima.

11.5 Renuncia: Nao se presume renuncia a qualquer dos direitos decorrentes deste Termo. Desta
forma, nenhum atraso em exercer ou omissao no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba aos Titulares dos CRA em razao de qualquer inadimplemento das obrigacoes da
Securitizadora prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios ou sera interpretado como
renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novacao ou

precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.
11.6 Boa Fé: A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, mdtua e expressamente, que este
Termo foi celebrado respeitando-se os principios de propriedade e de boa fé, por livre, consciente

e firme manifestacao de vontade das partes e em perfeita relacao de equidade.

1.7 Exatidao das Informacdes: A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacodes e

declaracgoes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRA, ressaltando
que analisou diligentemente os documentos relacionados aos CRA, para verificacao de sua

legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacoes
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disponibilizadas aos Titulares dos CRA.

11.8 Tributacao: A tributacao aplicavel ao CRA encontra-se no Anexo Il a este Termo.

CLAUSULA DOZE- DO FORO

12.1 Foro: Fica eleito o foro da comarca da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para
dirimir quaisquer questdes oriundas do presente Termo, com exclusao de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

12.2 A Emissora e o Agente Fiduciario comprometem-se a empregar seus melhores esforcos para
resolver por meio de negociacdao amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Termo de

Securitizacao, bem como aos demais Documentos da Operacao.

12.3 Este Termo de Securitizacao é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica

Federativa do Brasil.

E, por estarem assim justas e contratadas, a Emissora e o Agente Fiduciario firmam o presente
Termo de Securitizacao, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo indicadas, por meio de
assinaturas digitais com certificacao no padrao da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-
Brasil). Uma vez assinado digitalmente pela Emissora e o Agente Fiduciario, o presente Termo de
Securitizacao devidamente assinado ficara disponivel na plataforma digital, ficando cada Parte

responsavel por obter uma ou mais vias € manté-la(s) em seus arquivos e registros.
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Pagina de assinaturas 1/2 do “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio da
Série Unica da 104° Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo Lastreados em Direitos

Creditérios do Agronegécio devidos pela Usina Batatais S.A. Acticar e Alcool.”

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

DocuSigned by:
DocusSigned by:

Assinado por: PEDRO PAULO OLIVEIRA DE MORAES:22204338893 s MM(F
ity U Siphssenkenore s 22 orre
L !!93533 | Iég\l:gﬂme 18/02/2022 | 18:23:23 BRT
Nome: Pedro Paulo Oliveira de Moraes Nome: Luisa Herkenhoff Mis
Cargo: Diretor de Operacoes Cargo: Procuradora
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Pagina de assinaturas 2/2 do “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio da

Série Unica da 1049 Emissdo da Virgo Companhia de Securitizac@o Lastreados em Direitos

Creditorios do Agronegécio devidos pela Usina Batatais S.A. Actcar e Alcool”

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by.
Matlueus Eomes Faria.
Assinado por: MATHEUS GOMES FARIA.05613311769
U  cer 05813311769
DatalHora da Assinatura: 18/02/2022 | 17:58:54 BRT

ICP:

L3A57UDEECFAzasoBgs0042F4(:305495F

Nome: Matheus Gomes Faria

Cargo: Diretor

Testemunhas:

DocuSigned by:
Ol Sl koo Mbvaruige
Assinado por: WILLIAM SEITI NAKANO ALVARENGA 43888735866

CPF: 43888735866
| Data/Hora da Assinatura: 18/02/2022 | 18:03:34 BRT

o=

Nome: wil1iam™S&TrtT NEkdfio Alvarenga
RG n°: 37690314-4

CPF n°: 438.887.358-66

DocusSigned by:
et oves
Assinado por: ARTHUR FONTES CORREIA ALVES:09351534464

CPF: 09351534464
| Data/Hora da Assinatura: 18/02/2022 | 17:56:31 BRT

o)

. ‘A1CDCE13988B4DOF9EAC5DESD8BFFDFC
Nome: arthur Alves

RG n°: 8484216

CPF n°: 09351534464
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ANEXO I-CARACTERISTICAS DOS DIREITOS CREDITORIOS VINCULADOS

I Apresentacao

1 Em atendimento ao artigo 9°, incisos | e Il da Instrucao CVM 600, a Emissora apresenta as

caracteristicas dos Créditos do Agronegocio que compdem o Patrimonio Separado.

2 As tabelas indicadas abaixo apresentam as principais caracteristicas dos Créditos do

Agronegocio.
3 As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que nao sejam definidas neste
instrumento terao o significado previsto neste Termo de Securitizacdo e/ou nos respectivos

Documentos Comprobatorios.

. Créditos do Agronegodcio

Devedora: Usina Batatais S.A. Actcar e Alcool

Credora: Virgo Companhia de Securitizacao

Instrumento: CEDULA DE PRODUTO RURAL FINANCEIRA N° 04/2022

Valor Nominal: 12.750.000,00 (doze milhdes, setecentos e cinquenta mil reais)
Data de Emisséao: 21 de fevereiro de 2022

Data de Vencimento
dos Créditos do |23 de junho de 2028

Agronegocio:
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ANEXO Il - FATORES DE RISCO
Antes de tomar qualquer decisdao de investimento nos CRA, os potenciais Investidores deverao
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacoes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas neste
Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao, devidamente assessorados por seus

consultores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Securitizadora e dos demais
participantes da Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos
abaixo relacionados. Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretize, os negocios,
a situacao financeira, os resultados operacionais da Securitizadora e da Devedora e, portanto, a
capacidade da Securitizadora efetuar o pagamento dos CRA, poderao ser afetados de forma

adversa.

Este Termo de Securitizacao contém apenas uma descricao resumida dos termos e condicoes dos
CRA e das obrigacdes assumidas pela Securitizadora no &mbito da Oferta. E essencial e indispensavel
que os Investidores leiam este Termo de Securitizacao e compreendam integralmente seus termos

e condicoes.

Para os efeitos deste Termo de Securitizacao, quando se afirma que um risco, incerteza ou
problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a
Securitizadora e sobre a Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia produzir
ou produziria um efeito adverso sobre os negocios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados
das operacdes ou as perspectivas da Securitizadora e da Devedora, conforme o caso, exceto quando
houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender
expressoes similares neste Termo de Securitizacdo como possuindo também significados
semelhantes. Os riscos descritos abaixo ndao sao exaustivos, outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdao ter um efeito adverso
sobre a Securitizadora e sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CRA

podem nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o investidor.

Riscos Relacionados ao Ambiente Macroeconémico

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua

politica econémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cambio,
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remessas de capital e limites a importacao, entre outros, que podem causar efeito adverso

relevante nas atividades da Emissora, das Devedoras, dos Avalistas e dos Clientes.

A inflacdao e algumas medidas governamentais destinadas a combaté-la geraram significativos
efeitos sobre a economia do Brasil. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a
inflacdo implicaram aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos,

desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacao as importacées, entre outros efeitos.

As atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora, das Devedoras, dos
Clientes poderao ser prejudicados de maneira relevante devido a modificacées nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e
restricoes a remessas para o exterior; (iii) flutuacdées cambiais; (iv) inflacao; (v) liquidez dos
mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica de abastecimento,
inclusive criacao de estoques reguladores de commodities; e (viii) outros acontecimentos politicos,

sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica e politica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira
poderao prejudicar as atividades e resultados operacionais da Emissora, das Devedoras, dos

Clientes.

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices elevados de inflacdo e varios cenarios de instabilidade no
processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater a
inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do Pais, que envolveram controle de salarios e
precos, desvalorizacao da moeda, limites de importacodes, alteracdes bruscas e relevantes nas taxas

de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacao da moeda nacional (denominado Plano Real)
que teve sucesso na reducao da inflacao. Desde entao, no entanto, por diversas razoes, incluindo
crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da politica cambial, eleicoes
presidenciais e instabilidade no cenario politico e economico brasileiro, entre outras ocorreram

novos picos inflacionarios. A elevacao da inflacao podera reduzir a taxa de crescimento da
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economia, causando, inclusive, recessao no Pais, o que pode afetar negativa e adversamente os
negocios das Devedoras, dos Clientes e da Emissora, influenciando negativamente a capacidade de

cumprimento de obrigacées pecunidrias por parte destes.

As medidas do Governo Federal para controle da inflacao frequentemente tém incluido uma
manutencdao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado de

maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducao das taxas de juros, intervencao
no mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderao ter efeitos materiais
desfavoraveis sobre a economia brasileira, a Emissora, as Devedoras, os Clientes e também sobre
os devedores dos financiamentos de agronegocios, podendo impactar negativamente o desempenho
financeiro dos CRA. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de intervencao do Governo
Federal sobre a economia, incluindo a implementacao de politicas governamentais, que podem ter
um efeito adverso nos negocios, condicao financeira e resultados das Devedoras, dos Clientes e dos

devedores dos financiamentos imobiliarios ou de agronegocios.

Politica Monetdria

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria - COPOM, estabelece as diretrizes da
politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como
funcao controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes,
influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos
mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido

instavel, apresentando grande variacao nas taxas definidas.

Em caso de elevacao acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que,
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o
que pode causar a reducao da taxa de crescimento da economia brasileira, afetando adversamente
a producao de bens, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e,
consequentemente, os negdcios das Devedoras, dos Clientes e sua capacidade produtiva e de

pagamento.
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Em contrapartida, em caso de reducao acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacao da
inflacao, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia,
bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive, afetar as atividades das

Devedoras, dos Clientes e sua capacidade de pagamento.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado sao
influenciados pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioracao
dessa percepcao podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na
economia brasileira e condicdes de mercado negativas em outros paises, poderdo influenciar o
mercado em relacao aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condicoes
econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condicdes econémicas brasileiras,
as reacoes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso

no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Em consequéncia dos problemas economicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos em 2008), os investidores estao
mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, causando retracao no mercado. Essas
crises podem produzir uma evasao de dédlares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras
enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacionalmente como no exterior,
reduzindo o acesso aos mercados de capitais internacionais. Desta forma eventuais crises nos
mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducao

ou falta de liquidez para os CRA da presente emissao.

Reducdo de Investimentos Estrangeiros no Brasil

Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no
balanco de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacoes
de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflacao brasileiros e a atual
desaceleracao da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira
e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e

custos de novas captacoes de recursos por empresas brasileiras.
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Acontecimentos e mudancas na percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em economias

desenvolvidas, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios globais.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de companhias brasileiras € influenciado, em
diferentes graus, pelas condicoes economicas e de mercado de outros paises, inclusive economias
desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura economica dos paises seja significativamente
diferente da conjuntura econdmica do Brasil, a reacao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das
companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas economicas
diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias

brasileiras.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios das Devedoras, dos Clientes e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado, e continua influenciando,
o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca
dos investidores e da populacdao em geral e ja resultou na desaceleracao da economia e no aumento

da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma
Rousseff. O Governo Federal atual tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica e econdmica
do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente politico e econdomico mais
estavel. A incapacidade do governo em reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar
as diversas reformas em discussao, pode produzir efeitos sobre a economia e politica brasileira e
podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicao financeira da Emissora,

das Devedoras, dos Clientes.

As investigacoes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacao Zelotes”, dentre outras, atualmente em
curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito
negativo nos negocios das Devedoras, dos Clientes. Os mercados brasileiros vém registando uma
maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia
Federal, pela Procuradoria Geral da RepuUblica e outras autoridades. A “Operacao Lava Jato”
investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de
contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petroleo,
gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas
politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios

do esquema. Como resultado da “Operacao Lava Jato” em curso, uma série de politicos, e
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executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estao sendo investigados e, em
determinados casos, foram desligados de suas funcoes ou foram presos. Por sua vez, a “Operacao
Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a
oficiais do CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem
multas relativas ao descumprimento de legislacao tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita
Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigacdes ja
tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacao das empresas envolvidas, e sobre a
percepcao geral da economia brasileira. Nao podemos prever se as investigacoes irao refletir em
uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusacoes contra funcionarios do governo
e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras.
Além disso, nao podemos prever o resultado de tais alegacoes, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento dos casos pode afetar negativamente os negocios, condicao
financeira e resultados operacionais da Devedora, dos clientes, portanto, sua capacidade de pagar

o Créditos do Agronegocio e, consequentemente, a capacidade da Emissora de pagamento dos CRA.

Riscos Relacionados ao Mercado e ao Setor de Securitizacdo Agricola

Recente Desenvolvimento da Securitizac@o de Créditos do Agronegocio e Ndo existe jurisprudéncia

firmada acerca da securitizacéo

A securitizacao de direitos creditdorios do agronegocio € uma operacao recente no Brasil. A Lei
n° 11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegocio, foi editada em 2004. Entretanto,
s6 houve um volume maior de emissoes de certificados de recebiveis de agronegocios nos Ultimos
anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacao mais complexa que outras emissoes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Emissora e das
Devedoras. Toda a arquitetura do modelo financeiro, economico e juridico desta Emissao considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos
de crédito tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Em razao da pouca maturidade na utilizacao
desta alternativa de financiamento, nao ha atualmente jurisprudéncia consolidada a seu respeito,
0 que podera afetar adversamente os Titulares de CRA em caso de eventual discussao no ambito
judicial em relacao a eficacia, aplicabilidade ou exigibilidade de quaisquer das obrigacdes previstas

neste tipo de estrutura.
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Recente regulamentacao especifica acerca das emissdes de certificados de recebiveis do

agronegocio

A atividade de securitizacao de Créditos do Agronegocio esta sujeita a Lei 11.076 e a Instrucao CYM
600, no que se refere a distribuicoes publicas de certificados de recebiveis do agronegocio. Como
a Instrucao CVM 600 foi recentemente publicada, poderao surgir diferentes interpretacoes acerca
da Instrucao CVM 600, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operacao e

a eficacia dos termos e condicoes constantes de seus documentos.

Riscos Relacionados a Emissora

Emissora dependente de registro de companhia aberta

A Emissora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos do agronegocio,
por meio da emissao de certificados de recebiveis do agronegdcio. Para tanto, depende da
manutencao de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacoes
societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacao as companhias
abertas, seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as suas emissoes de

certificados de recebiveis do agronegocio.

Néo realizacdo do Patriménio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegoécio, tendo como objeto social
a aquisicao e securitizacao de créditos do agronegécio por meio da emissdo de certificados de
recebiveis do agronegocio, cujos patrimonios sao administrados separadamente, nos termos da Lei
n°9.514/97 e da Lei n° 11.076/04. Qualquer atraso ou falta de recebimento dos Direitos Creditoérios
pela Emissora afetara negativamente a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes
decorrentes dos CRA. Na hipotese da Emissora ser declarada insolvente, conforme previsto no
Termo de Securitizacao, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracao do
Patrimonio Separado ou optar pela liquidacao deste, que podera ser insuficiente para quitar as

obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRA.

Néo aquisicdo de créditos do agronegdcio

A Emissora nao possui a capacidade de originar créditos para securitizacao, sendo suas emissoes

realizadas com créditos originados por terceiros. Portanto, o sucesso na identificacao e realizacao
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de parcerias para aquisicao de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas atividades.
A Emissora pode ter dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode nao ser capaz de
efetuar os investimentos desejados em termos economicamente favoraveis. A falta de acesso a
capital adicional em condicoes satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento
futuros das atividades da Emissora, o que pode prejudicar sua situacao financeira, assim como seus
resultados operacionais, o que terminaria por impactar suas atividades de administracao e gestao

do Patrimonio Separado.

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissdo

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizacao de atividades, como
auditores, agente fiduciario, agente de cobranca, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns
destes prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos ou nao prestem servicos
com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicao do
prestador de servico. Esta substituicao, no entanto, podera nao ser bem sucedida e afetar
adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimonio Separado.
Adicionalmente, caso alguns destes prestadores de servicos sofram processo de faléncia, aumentem
significativamente seus precos ou nao prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela
Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servico, o que podera afetar
negativamente as atividades da Emissora e, conforme o caso, as operacées e desempenho

referentes a Emissao.

Administracdo e desempenho

A capacidade da Emissora de manter uma posicao competitiva e a prestacao de servicos de
qualidade depende em larga escala dos servicos de sua alta administracao. Nesse sentido, a
Emissora nao pode garantir que tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar
sua alta administracao. A perda dos servicos de qualquer de seus membros da alta administracao
ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode causar um efeito
adverso relevante na situacao financeira e nos resultados operacionais da Emissora, o que

terminaria por impactar suas atividades de administracao e gestao do Patrimonio Separado.

A Emissora poderd estar sujeita a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duracao dos CRA, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,

recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
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Fiduciario e o Patrimonio Separado, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar os Direitos Creditorios, principalmente em razao da

falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de patrimonio.

Riscos Relacionados a Devedora

Efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacéo

Uma vez que os pagamentos de Remuneracao e Amortizacao dependem do pagamento integral e
tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito da CPR Financeira, a capacidade de
adimplemento da Devedora podera ser afetada em funcao de sua situacao econdmico financeira,
em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos
CRA, deste modo podendo afetar de modo adverso os CRA e consequentemente podendo afetar de

maneira negativa os Titulares de CRA.

Capacidade crediticia e operacional da Devedora

O pagamento dos CRA esta sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional da
Devedora, sujeitos aos riscos normalmente associados a concessao de empréstimos e ao aumento
de custos de outros recursos que venham a ser captados pela Devedora e que possam afetar o seu
respectivo fluxo de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia quanto ao
pagamento pontual ou total do principal e juros pela Devedora. Adicionalmente, os recursos
decorrentes da excussao da CPR Financeira podem nao ser suficientes para satisfazer a
integralidade das dividas constantes dos instrumentos que lastreiam os CRA. Portanto, a
inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRA, deste modo
podendo afetar de modo adverso os CRA e consequentemente podendo afetar de maneira negativa
os Titulares de CRA.

Regulamentacdo das atividades desenvolvidas pela Devedora

A Devedora esta sujeita a extensa regulamentacao federal, estadual e municipal relacionada a
protecao do meio ambiente, a salde e seguranca dos trabalhadores relacionados a atividade,
conforme aplicavel, podendo estar expostos a contingéncias resultantes do manuseio de materiais
perigosos e potenciais custos para cumprimento da regulamentacao ambiental, deste modo sua
capacidade de pagamento podera ser afetado e assim podendo afetar de modo adverso os CRA e

consequentemente podendo afetar de maneira negativa os Titulares de CRA.
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Politicas e regulamentacbes governamentais para o setor agricola

Politicas e regulamentos governamentais exercem grande influéncia sobre a producao e a demanda
agricola e os fluxos comerciais. As politicas governamentais que afetam o setor agricola, tais como
politicas relacionadas a impostos, tarifas, encargos, subsidios, estoques regulares e restricdes sobre
a importacao e exportacao de produtos agricolas e commodities, podem influenciar a lucratividade
do setor, o plantio de determinadas safras em comparacao a diferentes usos dos recursos agricolas,
a localizacao e o tamanho das safras, a negociacao de commodities processadas ou nao processadas,
e o volume e tipos das importacoes e exportacoes. Futuras politicas governamentais no Brasil e no
exterior podem causar efeito adverso sobre a oferta, demanda e preco dos produtos da Devedora,
restringir sua capacidade de fechar negocios no mercado em que atuam e em mercados que
pretendem atingir, podendo ter efeito adverso nos seus resultados operacionais e,
consequentemente, podendo afetar a capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios. Os precos
do acUcar, assim como os precos de outras commodities no Brasil, estiveram, no passado, sujeitos
a controle pelo Governo Brasileiro. Os precos do acucar no Brasil nao tém sido controlados desde
1997. Entretanto, medidas de controle de precos podem ser impostas no futuro. Quaisquer
alteracodes nas politicas e regulamentacoes governamentais em relacao a etanol, aclcar ou cana de

acucar poderao afetar adversamente a Devedora.

Risco de Concentracdo e efeitos adversos na Remuneracdo e AmortizacGo

Os Direitos Creditorios sao devidos em sua totalidade pela Devedora, sendo a CPR Financeira que
lhes representa. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRA esta concentrado na Devedora,
sendo que todos os fatores de risco a elas aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar
adversamente a capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios e, consequentemente, a
Amortizacao e Remuneracao dos CRA. Uma vez que os pagamentos de Remuneracao e Amortizacao
dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito da
CPR Financeira, bem como da tempestiva e regular execucao do Aval, os riscos a que a Devedora
estao sujeitas podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora na medida
em que afetem suas atividades, operacoes e respectivas situacdes econdmico-financeira, as quais,
em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderao afetar o fluxo de pagamentos dos
Direitos Creditorios e, consequentemente, dos CRA, deste modo podendo afetar de maneira

negativa os Titulares de CRA.

Potenciais divergéncias na Provisdo para Contingéncias de Processos Judiciais e Administrativos
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A Devedora é parte em processos judiciais especialmente de natureza trabalhista e civel. Eventuais
falhas ou divergéncias na avaliacao ou na estimativa de suas provisdes ou na sua divulgacao ou a
existéncia de contingéncias nao provisionadas poderao ter impactos na Devedora e afetar
adversamente sua capacidade de adimplir as obrigacdes, com efeitos inclusive em relacao a
resultados futuros ou o cumprimento de suas obrigacdes sob a CPR Financeira, que podem impactar

0 pagamento dos CRA.

O descumprimento das leis e regulamentos ambientais e trabalhistas pode resultar em penalidades

civis, criminais e administrativas.

A Devedora esta sujeita a leis trabalhistas e ambientais locais, estaduais e federais, conforme o
caso, assim como a regulamentos, autorizacoes e licencas que abrangem, entre outras coisas, 0
regime de contratacao de seus empregados, beneficios, a destinacao dos residuos e das descargas
de poluentes na agua e no solo, conforme o caso, e que afetam as suas atividades. Qualquer
descumprimento dessas leis, regulamentos, licencas e autorizacdes, ou falha na sua obtencao ou
renovacao, podem resultar na aplicacao de penalidades civis, criminais e administrativas, tais como
imposicao de multas, cancelamento de licencas (inclusive licencas de funcionamento que podem
resultar na paralisacdo das atividades da Devedora) e revogacdao de autorizacoes, além da
publicidade negativa e responsabilidade pelo saneamento ou por danos ambientais. Devido a
possibilidade de regulamentos ou outros eventos nao previstos, especialmente considerando que as
leis trabalhistas e/ou ambientais se tornem mais rigorosas no Brasil, 0 montante e prazo necessarios
para futuros gastos para manutencao da conformidade com os regulamentos pode aumentar e afetar
de forma adversa a disponibilidade de recursos para dispéndios de capital e para outros fins. A
conformidade com novas leis ou com as leis e regulamentos ambientais e/ou trabalhistas, conforme

0 caso, em vigor podem causar um aumento nos custos e despesas da Devedora.

Riscos Relacionados ao Setor em que a Devedora Atua

Desenvolvimento do Agronegocio

Nao ha como assegurar que, no futuro, o agronegocio brasileiro: (i) mantera a taxa de crescimento
e desenvolvimento que vem sendo observado nos Gltimos anos; e (ii) nao apresentara perdas em
decorréncia de condicoes climaticas desfavoraveis, reducao de precos de commodities do setor
agricola nos mercados nacional e internacional, alteracoes em politicas de concessao de crédito
para produtores nacionais, tanto da parte de érgaos governamentais quanto de entidades privadas,

que possam afetar a renda da Devedora e, consequentemente, sua capacidade de pagamento, bem
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como outras crises economicas e politicas que possam afetar o setor agricola em geral. A reducao
da capacidade de pagamento da Devedora podera impactar negativamente a capacidade de
pagamento dos CRA, deste modo podendo afetar de modo adverso os CRA e consequentemente

podendo afetar de maneira negativa os Titulares de CRA.

Riscos Climadticos

As alteracoes climaticas extremas podem ocasionar mudancas bruscas nos ciclos produtivos da cana
de aculcar, por vezes gerando choques de oferta, quebras de safra, volatilidade de precos, alteracao

da qualidade e interrupcao no abastecimento dos produtos por elas afetados.

Nesse contexto, a capacidade de producdo da cana de acucar pode ser adversamente afetada,
gerando dificuldade ou impedimento do cumprimento das obrigacées da Devedora, o que pode
afetar a capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios, deste modo podendo afetar de modo

adverso os CRA e consequentemente podendo afetar de maneira negativa os Titulares de CRA.

As lavouras podem ser afetadas por doencas e pragas que poderdo destruir uma parcela

significativa das plantacoées.

Doencas e pragas nas lavouras da Devedora podem ocorrer e ter um efeito devastador em suas
lavouras, potencialmente inutilizando a totalidade ou parte substancial das lavouras afetadas.
Mesmo se somente uma parcela da lavoura for afetada, seus negocios e situacao financeira poderao
ser adversamente afetados pelo fato de terem investido uma parcela significativa de recursos no
plantio da lavoura afetada. Os custos relativos ao tratamento de tais doencas costumam ser altos.
Quaisquer incidentes sérios de doencas ou pestes em suas lavouras, e os custos relacionados,
poderao afetar adversamente seus niveis de producao e, consequentemente, suas vendas liquidas
e o desempenho financeiro geral, impactando a capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios
e, portanto, na obtencao de recursos para cumprimento das obrigacoes perante os Titulares de
CRA.

Os movimentos sociais podem afetar o uso de propriedades agricolas ou causar danos a eles
Os movimentos sociais sao ativos no Brasil e defendem a reforma agraria e redistribuicao da
propriedade por parte do Governo Brasileiro. Alguns membros de tais movimentos praticaram e

podem vir a praticar a invasao e ocupacao de terras agricolas. A Devedora nao pode garantir que

tais propriedades agricolas nao estarao sujeitas, eventualmente, a invasao ou ocupacao por tais
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movimentos sociais. Qualquer invasao ou ocupacao pode materialmente afetar o uso das terras e
producao da Devedora, bem como afetar adversamente os negocios da Devedora, situacao
financeira e operacional, deste modo podendo afetar de modo adverso os CRA e consequentemente

podendo afetar de maneira negativa os Titulares de CRA.

Riscos comerciais

Os subprodutos da cana de acUcar, quais sejam, acUcar e etanol - sdo commodities importantes no
mercado internacional. Como qualquer commodity nessa situacao, seu preco pode sofrer variacao
no comércio internacional em funcao da imposicao de barreiras alfandegarias ou nao tarifarias, tais
como embargos, restricoes sanitarias, politicas de cotas comerciais, sobretaxas, contencioso
comercial internacional, dentre outros. Qualquer flutuacao de seu preco em funcao de medidas de
comércio internacional pode afetar a capacidade de producao ou comercializacao da Devedora,
bem como a capacidade de exportacao por parte da Devedora, e, consequentemente, os

pagamentos no ambito dos Direitos Creditorios.

Risco de Armazenamento

A armazenagem inadequada do aclcar e/ou do etanol, da data da colheita até a data da entrega
para os seus compradores, pode ocasionar perdas no preco desses produtos decorrentes de, dentre
outros: (i) excesso de umidade; (ii) altas temperaturas; (iii) falhas nos sistemas de controle do
ambiente no armazém; (iv) perda de qualidade; e (v) falhas no manuseio do produto. As perdas
podem ocorrer por falhas da Devedora. A reducao do preco do produto decorrente da armazenagem
inadequada podera afetar negativamente a capacidade de pagamento da Devedora, e

consequentemente afetar de forma adversa os CRA e os seus titulares.

Risco de transporte

As deficiéncias da malha rodoviaria, ferroviaria ou hidroviaria, tais como estradas sem asfalto ou
sem manutencao, insuficiéncia de ferrovias, principalmente nas regides mais distantes do porto,
ocasionam altos custos de logistica e, consequentemente, perda da rentabilidade da cana-de-
acucar. Da mesma forma, a falha ou impericia no manuseio para transporte, seja em trens,
caminhdes ou embarcacdes, pode acarretar perdas de producao, desperdicio de quantidades ou
danos a cana-de-acucar. As constantes mudancas climaticas, como excesso de chuva, vém
ocasionando piora no estado de conservacao das estradas, o que pode acarretar em um aumento

de perda de producao acima do previsto, podendo afetar a capacidade de adimplemento dos
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Direitos Creditorios pela Devedora, deste modo podendo afetar de modo adverso os CRA e

consequentemente podendo afetar de maneira negativa os Titulares de CRA.

Risco Relacionados aos CRA e a Oferta

Risco de Adocdo da Taxa DI para cdlculo da Remuneracg@o

A Sumula n° 176, editada pelo Superior Tribunal de Justica, enuncia que é nula a clausula que
sujeita o devedor ao pagamento de juros de acordo com a Taxa DI divulgada pela B3. A referida
siumula nao vincula as decisoes do Poder Judiciario e decorreu do julgamento de acbes judiciais em
que se discutia a validade da aplicacao da Taxa DI divulgada pela B3 em contratos utilizados em
operacdes bancarias ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a Sumula n° 176
vir a ser aplicada pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI nao é valida como fator de
remuneracao dos CRA. Em se concretizando referida hipétese, o indice que vier a ser indicado pelo
Poder Judiciario para substituir a Taxa DI, podera (i) ampliar o descasamento entre os juros da CPR
Financeira e a Remuneracao; e/ou (ii) conceder aos Titulares de CRA juros remuneratorios
inferiores a atual Remuneracao, bem como limitar a aplicacao de fator de juros limitado a 1% (um

por cento) ao més, nos termos da legislacdo brasileira aplicavel a fixacao de juros remuneratorios.

Risco Resgate Antecipada(o) da CPR Financeira

Em caso de vencimento antecipado da CPR Financeira nos termos e condicoes previstos neste Termo
de Securitizacdo, a Emissora devera realizar o resgate antecipado dos CRA nos termos e condicdes
previstas neste Termo de Securitizacdao, o que podera ocasionar a diminuicao do horizonte de
investimento dos investidores caso tais pagamentos tivessem sido realizados nas datas inicialmente
previstas. Ademais, os investidores podem nao encontrar alternativas de investimento nas mesmas
condicdes de prazo e remuneracao que as desta Emissao, deste modo os Titulares de CRA poderao

ser afetados de modo adverso.

Risco de crédito

O pagamento dos CRA nao conta com a coobrigacdo da Emissora. Sendo assim, a Emissora esta
exposta ao risco de crédito decorrente do nao recebimento dos Direitos Creditorios que lastreiam
os CRA. Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a inadimpléncia dos CRA. Sendo assim
afetando de modo adverso os CRA e consequentemente podendo afetar de modo negativo os
Titulares de CRA.
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Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos dos Direitos Creditorios e/ou da liquidacao das Garantias. Os
recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas
para pagamento de juros e amortizacdes dos CRA, podendo causar descontinuidade do fluxo de
caixa esperado dos CRA. Apos o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos
Creditorios e das Garantias, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRA, a Emissora
nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos

aos Investidores, o que podera consequentemente afetar de modo adverso os Titulares de CRA.

Risco do Quérum de deliberacdo em assembleia geral de Titulares de CRA

As deliberacoes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRA sao aprovadas pela
maioria presente ou por quéruns qualificados em relacdo ao CRA, conforme matéria a ser
deliberada. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRA, apesar de discordarem de
alguma deliberacao a ser votada em assembleia geral de Titulares dos CRA, podem ter que aceitar
as decisoes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRA. Como ndo ha mecanismos de
venda compulsoria no caso de dissidéncia do Titular dos CRA em determinadas matérias submetidas
a deliberacao em assembleia geral, os Investidores poderao ser afetados de modo adverso em

decorréncia de deliberacdes tomadas em desacordo com os seus interesses.

Risco de integralizacdo dos CRA com dgio

Os CRA, quando de sua negociacao em mercado secundario e, portanto, sem qualquer
responsabilidade, controle ou participacao da Emissora, poderao ser integralizados pelos novos
Investidores com agio, calculado em funcao da rentabilidade esperada por esses Investidores ao
longo do prazo de amortizacao dos CRA originalmente programado. Em caso de antecipacao do
pagamento dos Direitos Creditorios do representados pela CPR Financeira nas hipoteses previstas
na CPR Financeira, os recursos decorrentes dessa antecipacao serao imputados pela Emissora no
Resgate Antecipado dos CRA, nos termos previstos neste Termo de Securitizacao, hipétese em que
o valor a ser recebido pelos Investidores podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente
o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do

agio. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem a Emissora, disporao de outras fontes de recursos
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para satisfacao dos interesses dos Titulares de CRA, neste modo consequentemente os Titulares de

CRA poderao ser afetados de modo negativo.

Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio

O mercado secundario de certificados de recebiveis do agronegdcio no Brasil apresenta baixa
liqguidez e ndao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos
CRA que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam
pelo desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRA podera encontrar dificuldades para negocia-
los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRA por todo

o prazo da Emissao.

Decisées judiciais sobre a Medida Proviséria n° 2.158-35/01 podem comprometer o Regime

Fiduciario

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu

espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Por forca da norma acima citada, os Direitos Creditorios e os recursos dele decorrentes, inclusive
as Garantias, nao obstante serem objeto do Patrimonio Separado poderdo ser alcancados por
credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerao os detentores destes créditos com os detentores dos CRA, de forma privilegiada, sobre
o produto de realizacdo dos Direitos Creditorios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, € possivel
que Direitos Creditorios nao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRA apds o

pagamento daqueles credores.

Risco relacionados as Garantias Fidejussorias
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O Aval podera ser afetado pela eventual insolvéncia ou incapacidade de pagamento do Avalista,
deste modo podendo afetar de modo negativo a CPR Financeira e consequentemente podendo

afetar de modo adverso os Titulares de CRA.

Riscos relacionados a Tributacédo dos CRA

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRA estao
isentos de IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracao de ajuste anual de pessoas
fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRA e pode ser
alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracoes na legislacao tributaria, eliminando tal isencao,
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRA, ou ainda a criacao de
novos tributos aplicaveis aos CRA, poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRA

esperado pelos Investidores.
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ANEXO III - TRIBUTAGAO DOS CRA

Os Titulares de CRA nao devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Termo de
Securitizacdo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRA, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacao especifica a qual estarao sujeitos, inclusive
quanto a outros tributos que nao o imposto de renda eventualmente aplicaveis a esse investimento

ou a ganhos porventura auferidos em transacées com CRA.

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, os ganhos e rendimentos em CRA auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras
que negociam titulos ou valores mobiliarios de renda fixa em bolsa de valores, de mercadorias, de
futuros e assemelhadas estao, nos termos do artigo 46 da Instrucao Normativa RFB n° 1585/2015,
sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas,
aplicadas em funcao do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180
(cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de
181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii)
de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete
inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15%
(quinze por cento). Este prazo de aplicacao é contado da data em que o Investidor efetuou o

investimento, até a data de resgate.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, instituicoes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizacao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil

ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao financeiras tributadas com base
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao do imposto de renda devido,
gerando o direito a restituicao ou compensacao com o IRPJ apurado em cada periodo de apuracao,
uma vez que o resultado positivo devera ser computado na base de calculo no IRPJ e da CSLL. O

rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

Regra geral, as aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez

por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro tributavel que exceder o
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equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para

pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRA auferidos
por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas de acordo com a sistematica nao-cumulativa do PIS
e do COFINS estao sujeitos a incidéncia dessas contribuicdes as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco

centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

Com relacao aos investimentos em CRA realizados por instituicoes financeiras, agéncias de fomento,
seguradoras, entidades de previdéncia e capitalizacao, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao do IRRF, nos
termos do artigo 71 da Instrucao Normativa RFB n° 1585/2015. Os rendimentos e ganhos liquidos ou
de capital auferidos pelas carteiras dos fundos de investimentos, inclusive aqueles decorrentes de
investimentos realizados em CRA, também sao, via de regra, isentos do recolhimento do imposto

de renda, conforme disposto pelo artigo 14 da Instrucao Normativa RFB n° 1585/2015.

Nao obstante a isencao de IRRF, com o advento da Lei 13.169, a aliquota da CSLL aplicavel as
instituicdes financeiras e entidades equiparadas foi majorada para 20% (vinte por cento) até 31 de
dezembro de 2018, com producao de efeitos a partir de 1° de setembro de 2015, regra, serao
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e
pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento) no periodo compreendido entre 1° de setembro de
2015 e 31 de dezembro de 2018, e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2019. No caso
das cooperativas de crédito, a aliquota da CSLL é de 17% (dezessete por cento) para o periodo entre
1° de outubro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, sendo reduzida a 15% (quinze por cento) a partir
de 1° de janeiro de 2019.

Ademais, no caso das instituicbes financeiras e determinadas entidades equiparadas, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRA estao potencialmente sujeitos a contribuicao ao
PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por

cento), respectivamente, podendo haver excecoes.

Por fim, pessoas juridicas isentas terao, nos termos do artigo 76, inciso Il, da Lei 8.981, seus ganhos
e rendimentos tributados exclusivamente na fonte (de forma definitiva), ou seja, o imposto nao é
compensavel com o IRPJ apurado ao final do exercicio fiscal. No que diz respeito as entidades

imunes, estao as mesmas dispensadas da retencao do imposto na fonte, desde que declarem sua

82



DocuSign Envelope ID: 4EEGEB16-3738-43DB-8F54-E1A8451AA476

condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71, da Lei 8.981, com redacao dada pela Lei n°
9.065, de 20 de junho de 1955, e do artigo 72 da Instrucao Normativa RFB n°® 1585/2015.

Pessoas Fisicas

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacao em CRA estao atualmente isentos de
imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso IV, da
Lei 11.033. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo
Unico, da Instrucao Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencdo, se aplicavel,

inclusive, a ganho de capital auferido na alienacao ou cessao dos CRA.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Como regra geral, os investimentos realizados por residentes ou domiciliados no exterior sujeitam
se as mesmas normas de tributacao pelo imposto sobre a renda previstas para os residentes ou
domiciliados no pais (artigo 85 da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/2015). Enquanto os
rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores pessoas juridicas se sujeitam as aliquotas
regressivas de 22,5% a 15% de IRRF previstas pelo artigo 46 da Instrucao Normativa RFB n°
1585/2015, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos investidores pessoas fisicas
residentes ou domiciliados no exterior em decorréncia da realizacao de investimentos no Brasil sao

isentos do IRRF, inclusive no caso de residirem em jurisdicao de tributacao favorecida.

Excecdo se faz para os investidores, pessoas juridicas residentes, domiciliados ou com sede no
exterior, em pais sem tributacao favorecida, que atuam no pais de acordo com as normas previstas
na Resolucao CMN 4.373, e que investem em CRA (artigo 88 da Instrucao Normativa RFB n°
1585/2015). Neste caso, os rendimentos auferidos encontram-se) sujeitos a aliquota de 15% (quinze
por cento) de IRRF e os ganhos de capital auferidos na alienacao de CRA em ambiente de bolsa de

valores ou assemelhados sao beneficiados pela isencao do IRRF.

Imposto sobre Operacées Cambio

As operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais do Brasil, incluindo as operacdes de cambio relacionadas com CRA, estao
sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso, inclusive por meio de operacdes
simultaneas, e no retorno dos recursos para o exterior, conforme disposto no artigo 15-B, incisos

XVI e XVII do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Registre-se
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que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente as transacoes ocorridas

apos este eventual aumento.

Imposto sobre Operacées com Titulos e Valores Mobilidrios

As operacoes com CRA estao sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme disposto no artigo
32, paragrafo 2°, do referido Decreto n° 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente as transacées ocorridas apos este

eventual aumento.
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ANEXO IV - DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com sede na Rua Tabapua, n° 1123,
21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-04, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n°® 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Coordenador

Lider” e “Emissora”, respectivamente), na qualidade de coordenador lider da oferta publica dos

Certificados de Recebiveis do Agronegocio, da 104 Emissao, em Série Unica, declara, para todos
os fins e efeitos que verificou, em conjunto com SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, atuando por sua filiar no estado de Sao Paulo,
na cidade de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-
002, inscrita no CNPJ/ME 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu contrato

social (“Agente Fiduciario”), e assessores legais contratados para a Oferta, a legalidade e auséncia

de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informacoes prestadas pela Emissora no “Termo de Securitizacdo de
Direitos Creditérios do Agronegécio da Série Unica da 104° Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizacdo Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegocio devidos pela Usina Batatais S.A.

Acticar e Alcool”.

Sao Paulo/SP, 18 de fevereiro de 2022.

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Nome: Pedro Paulo Oliveira de Moraes Nome: Luisa Herkenhoff Mis

Cargo: Diretor de Operacoes Cargo: Procuradora
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ANEXO V - DECLARAGAO DA EMISSORA

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com sede na Rua Tabapua, n° 1123,
21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-04, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n°® 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”), para
fins de atender o que prevé o inciso lll, do paragrafo 1° do artigo 11 da Instrucao da CVM n° 600, de
1° de agosto de 2018, conforme alterada, na qualidade de companhia emissora dos Certificados de
Recebiveis do Agronegécio da 104* Emissdo, em Série Unica (“Oferta”), declara, para todos os fins
e efeitos que verificou, em conjunto com a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, atuando por sua filiar no estado de Sao Paulo,
na cidade de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-
002, inscrita no CNPJ/ME 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu contrato

social (“Agente Fiduciario”) e assessores legais contratados para a Oferta, a legalidade e auséncia

de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia, mediante a contratacao dos assessores
legais, para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacoes prestadas
pela Emissora no “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios do Agronegécio da Série Unica
da 104° Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo Lastreados em Direitos Creditorios do

Agronegécio devidos pela Usina Batatais S.A. Acticar e Alcool”.

Sao Paulo/SP, 18 de fevereiro de 2022.

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Nome: Pedro Paulo Oliveira de Moraes Nome: Luisa Herkenhoff Mis

Cargo: Diretor de Operacoes Cargo: Procuradora
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ANEXO VI - DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, atuando por sua filiar no estado de Sao Paulo, na cidade de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano 466, bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME 15.227.994/0004-

01, neste ato representada na forma de seu contrato social ("Agente Fiduciario"), para fins de

atendimento ao previsto pelo inciso Ill, do paragrafo 1° do artigo 11 da Instrucao da CVM n° 600, de
1° de agosto de 2018, conforme alterada, e do artigo 5° da Resolucao da CVM n°® 17, de 10 de
fevereiro de 2021, conforme alterada, na qualidade de agente fiduciario dos certificados de
recebiveis do agronegdcio ("CRA") da 104* Emissao, em Série Unica, da VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, sociedade por acdes com sede na Rua Tabapua, n° 1123, 21° andar, conjunto 215,
Itaim Bibi, CEP 04533-04, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 08.769.451/0001-08

("Emissora” e "Emissao”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que (i) verificou a legalidade e

auséncia de vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no “Termo de SecuritizacGo de
Direitos Creditérios do Agronegécio da Série Unica da 104° Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizacdo Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegocio devidos pela Usina Batatais S.A.
Acticar e Alcool”; e (ii) ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflitos descritas no artigo
5° da Resolucao CVM 17, e (a) nao exerce cargo ou funcao, ou presta auditoria ou assessoria de
qualquer natureza a Emissora, suas coligadas, controladas ou controladoras, ou sociedade
integrante do mesmo grupo da Emissora; (b) nao é associada a outra pessoa natural ou instituicao
financeira que exerca as funcoes de agente fiduciario nas condicoes previstas no item (a), acima;
(c) ndo esta, de qualquer modo, em situacdo de conflito de interesses no exercicio da funcao de
agente fiduciario; (d) ndo é instituicao financeira coligada a Emissora ou a qualquer sociedade pela
Emissora controlada; (e) ndo é credora, por qualquer titulo, da Emissora ou de qualquer sociedade
por ela controlada; (f) nao é instituicao financeira (1) cujos administradores tenham interesse na
Emissora, (2) cujo capital votante pertenca, na proporcao de 10% (dez por cento) ou mais, a
Emissora ou a quaisquer dos administradores ou socios da Emissora, (3) direta ou indiretamente

controle ou que seja direta ou indiretamente controlada pela companhia Emissora.

Sao Paulo/SP, 18 de fevereiro de 2022.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Nome: Matheus Gomes Faria

Cargo: Diretor
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ANEXO VII - DECLARAGAO DE CUSTODIA

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 960, 14° andar,
conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP: 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.788.147/0001-50
, ha qualidade de instituicao custodiante do “Termo de Securitizac@o de Direitos Creditdrios do
Agronegécio da Série Unica da 1049 Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo Lastreados em
Direitos Creditorios do Agronegdcio devidos pela Usina Batatais S.A. Acucar e Alcool” (“Termo de
Securitizacdo”), DECLARA a emissora dos CRA, para os fins do artigo 39 da Lei n° 11.076, de 30 de
dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei 11.076”), e artigo 23 da Lei n° 10.931, de 2 de agosto
de 2004, conforme alterada (“Lei 10.931”), que foi entregue a esta instituicao, para custodia, (i) 1
(uma) via original digital do Termo de Securitizacdo; e (ii) 1 (uma) via original digital ou fisica da

CPR Financeira.

Sao Paulo/SP, 18 de fevereiro de 2022.

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Eduardo Ippolito Nome: Cesar Queiroz Botelho

Cargo: Diretor Cargo: Procurador
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ANEXO VIII - DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA.
Endereco: Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, Conj 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, Sao
Paulo, SP

CNPJ/ME n°: 15.227.994/0004-01

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Matheus Gomes Faria

NUmero do Documento de Identidade: 0115418741

CPF/ME n°: 058.133.117-69

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:
Valor Mobiliario Objeto da Oferta: CRA.

Numero da Emissao: 104

Numero da Série: séria Unica

Emissor: Virgo Companhia de Securitizacao
Quantidade: 12.750

Espécie: n/a.

Classe: n/a.

Forma: escritural.

Declara, nos termos da Resolucdo CVM 17, a nao existéncia de situacao de conflito de interesses
que o impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se
compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato

superveniente que venha a alterar referida situacao.

Sao Paulo/SP, 18 de fevereiro de 2022.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

90



DocuSign Envelope ID: 4EEGEB16-3738-43DB-8F54-E1A8451AA476

ANEXO IX - DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELO
EMISSOR, POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA
ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

I " . . Valores Data Data Status do
Natureza Denominagdo Tit | Emis | Sér Volume P - N . Lo N .
. ! « . - Mobilidrios Espécie Garantia Envolvida Emissd | Vencimen Taxa Juros Adimplement
Servigo Companhia ulo | sdo ie Emissdao .
Emitidos o to o

Agente VIRGO COMPANHIA DE CR 1.650.000 QUIROGR 15/04/2 | 17/04/20

Fiduciario SECURITIZACAO A 28 1 .000,00 442.000 AFARIA Sem Garantia 021 28 IPCA 4,9072% ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE CR UNI | 253.636.0 GARANTI 22/03/2 | 16/03/20

Fiduciario SECURITIZACAO A 32 CA 00,00 253.636 A REAL Fianca 021 26 IPCA 5,0097% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE CR 1.650.000 QUIROGR 15/04/2 | 15/04/20

Fiduciario SECURITIZACAO A 28 2 .000,00 1.208.000 AFARIA Sem Garantia 021 31 IPCA 5,1323% ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE CR 1.148.844 QUIROGR 15/12/2 | 15/12/20

Fiduciario SECURITIZACAO SA A 59 1 .000,00 522.802 AFARIA Sem Garantia 021 31 IPCA 5,8673% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE CR 1.148.844 QUIROGR 15/12/2 | 15/12/20

Fiduciario SECURITIZACAO SA A 59 2 .000,00 626.042 AFARIA Sem Garantia 021 36 IPCA 6,1977% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE CR 50.000.00 QUIROGR 03/02/2 | 30/07/20

Fiduciario SECURITIZACAO A 79 1 0,00 30.000 AFARIA Sem Garantia 022 25 DI+ 5,85% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE CR 50.000.00 QUIROGR 28/12/2 | 30/12/20

Fiduciario SECURITIZACAO A 86 1 0,00 16.500 AFARIA Sem Garantia 021 25 DI+ 4,50% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE CR 50.000.00 QUIROGR 26/11/2 | 29/06/20

Fiduciario SECURITIZACAO A 52 1 0,00 16.500 AFARIA Sem Garantia 021 27 DI+ 5,0000% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE CR 50.000.00 QUIROGR 26/11/2 | 29/06/20

Fiduciario SECURITIZACAO A 52 2 0,00 16.500 AFARIA Sem Garantia 021 27 DI+ 5,0000% a. a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE CR 50.000.00 QUIROGR 26/11/2 | 29/06/20

Fiduciario SECURITIZACAO A 52 3 0,00 17.000 AFARIA Sem Garantia 021 27 DI+ 5,0000% a. a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE CR 50.000.00 QUIROGR 17/12/2 | 30/12/20

Fiducidrio SECURITIZACAO A 86 2 0,00 16.500 AFARIA Sem Garantia 021 25 DI+ 4,50% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE CR 50.000.00 QUIROGR 17/12/2 | 30/12/20

Fiduciario SECURITIZACAO A 86 3 0,00 17.000 AFARIA Sem Garantia 021 25 DI+ 4,50% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE CR 50.000.00 QUIROGR 03/02/2 | 30/07/20

Fiducidrio SECURITIZACAO A 79 2 0,00 10.000 AFARIA Sem Garantia 022 25 DI+ 5,85% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE CR 50.000.00 QUIROGR 03/02/2 | 30/07/20

Fiducidrio SECURITIZACAO A 79 3 0,00 10.000 AFARIA Sem Garantia 022 25 DI+ 5,85% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 54.500.00 GARANTI 18/02/2 | 19/11/20

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 92 0,00 54.500 A REAL Alienacdo Fiduciaria de Imével,Alienagdo Fiduciaria de agbes 020 31 IPCA 7,50% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 136.354.1 GARANTI 18/01/2 | 06/01/20

Fiducidrio SECURITIZACAO CRI 4 99 66,53 136.354 A REAL Alienagdo Fiducidria de Imdvel,Fianca 021 39 IPCA +5,25% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 56.844.76 GARANTI 30/06/2 | 05/07/20

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 93 2,19 56.844 A REAL Alienagdo Fiduciaria de Imével,Fianga 020 45 IPCA 5,00% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 67.509.30 GARANTI 10/09/2 | 03/10/20

Fiducidrio SECURITIZACAO CRI 4 90 0,79 70.000 A REAL Sem Garantia 020 30 IPCA 4,50% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 144.582.7 GARANTI 19/11/2 | 15/12/20

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 142 00,35 144.582 A REAL Alienacdo Fiducidria de Imével,Fundo de Despesas,Fundo de Reserva 020 27 IPCA 5,50% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 65.000.00 GARANTI 26/01/2 | 26/01/20

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 131 0,00 65.000 A REAL Alienacao Fiduciaria de Imével,Alienagdo Fiduciaria de quotas 021 26 DI+ 4,00% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 205.000.0 GARANTI 23/12/2 | 16/12/20

Fiducidrio SECURITIZACAO CRI 4 155 00,00 41.775 A REAL Sem Garantia 020 30 DI+1,30% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 11.700.00 GARANTI Alienagdo Fiducidria de Imdvel,Alienagdo Fiducidria de quotas,Aval,Cessdo 18/10/2 | 12/12/20

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 50 0,00 11.700 A REAL Fiduciaria de recebiveis,Hipoteca 019 22 IPCA +11,00% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 205.000.0 GARANTI 23/12/2 | 16/12/20

Fiducidrio SECURITIZACAO CRI 4 156 00,00 163.225 A REAL Sem Garantia 020 30 IPCA 3,90% ADIMPLENTE
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P ” . . Valores Data Data Status do
Natureza Denominagdo Tit | Emis | Sér Volume Lo . . N . oex . .
Servio Companhia ulo | sdo ie Emissdo Mob]lfarlos Espécie Garantia Envolvida Emissd | Vencimen Taxa Juros Adimplement
Emitidos o to o

Agente VIRGO COMPANHIA DE 48.000.00 GARANTI 17/03/2 | 25/03/20

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 204 0,00 15.000 A REAL Alienagdo Fiduciaria de Imével,Aval,Fundo de Despesas 021 31 IPCA 7,80% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 82.500.00 GARANTI 22/03/2 | 20/03/20

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 229 0,00 82.500 A REAL Alienagdo Fiducidria de quotas,Fianga,Cessdo Fiducidria de quotas 021 28 IPCA 6,25% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 48.000.00 GARANTI 17/03/2 | 26/03/20

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 205 0,00 3.000 A REAL Alienagdo Fiduciaria de Imével,Aval,Fundo de Despesas 021 29 IPCA 7,80% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 48.000.00 GARANTI 17/03/2 | 27/03/20

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 206 0,00 15.000 A REAL Alienagdo Fiduciaria de Imével,Aval,Fundo de Despesas 021 28 IPCA 7,80% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 48.000.00 GARANTI 17/03/2 | 25/03/20

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 207 0,00 15.000 A REAL Alienagdo Fiduciaria de Imével,Aval,Fundo de Despesas 021 30 IPCA 7,80% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 82.500.00 GARANTI 22/03/2 | 20/03/20

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 230 0,00 82.500 A REAL Alienagdo Fiducidria de quotas,Fianga,Cessdo Fiducidria de quotas 021 28 IPCA 6,25% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 80.000.00 GARANTI Alienagdo Fiduciaria de Imével,Alienagdo Fiduciaria de agdes,Aval,Fundo de 08/07/2 | 24/12/20

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 250 0,00 80.000 A REAL Despesas,Fundo de Reserva,Cessdo Fiducidria de recebiveis 021 24 DI+ 5,00% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 38.500.00 GARANTI Alienagdo Fiduciaria de equipamentos,Fundo de Despesas,Fianga,Cessdo 15/07/2 | 29/07/20 IPCA Pré Completion Financeiro 8,50% a.a. -

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 295 0,00 10.589 A REAL Fiduciaria de Direitos de Crédito 021 36 7,75% a.a. Pés Completion Financeiro ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 100.000.0 GARANTI 21/06/2 | 16/06/20

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 277 00,00 100.000 A REAL Alienagdo Fiduciaria de Imével 021 31 IPCA 6,50% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 38.500.00 GARANTI Alienagdo Fiduciaria de equipamentos,Fundo de Despesas,Fianga,Cessdo 15/07/2 | 29/07/20 IPCA Pré Completion Financeiro 8,50% a.a. -

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 296 0,00 10.725 A REAL Fiduciaria de Direitos de Crédito 021 36 7,75% a.a. P6s Completion Financeiro ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 38.500.00 GARANTI Alienagdo Fiduciaria de equipamentos,Fundo de Despesas,Fianga,Cessdo 15/07/2 | 29/07/20 IPCA Pré Completion Financeiro 8,50% a.a. -

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 297 0,00 6.125 A REAL Fiduciaria de Direitos de Crédito 021 36 7,75% a.a. Pés Completion Financeiro ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 38.500.00 GARANTI Alienagdo Fiduciaria de equipamentos,Fundo de Despesas,Fianga,Cessdo 15/07/2 | 29/07/20 IPCA Pré Completion Financeiro 8,50% a.a. -

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 298 0,00 11.061 A REAL Fiduciaria de Direitos de Crédito 021 36 7,75% a.a. P6s Completion Financeiro ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 33.000.00 GARANTI Alienag3o Fiduciaria de Imdvel,Alienagdo Fiducidria de quotas,Fundo de 19/08/2 | 16/09/20

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 348 0,00 20.150 A REAL Reserva,Fianga,Cessdo Fiduciaria de recebiveis 021 24 IPCA 8,80% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 33.000.00 GARANTI Alienagdo Fiduciaria de Imével,Alienagdo Fiduciaria de quotas,Fundo de 19/08/2 | 16/09/20

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 349 0,00 6.450 A REAL Reserva,Fianga,Cessdo Fiduciaria de recebiveis 021 24 IPCA 8,80% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 33.000.00 GARANTI Alienag3o Fiduciaria de Imdvel,Alienagdo Fiduciaria de quotas,Fundo de 19/08/2 | 16/09/20

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 350 0,00 6.400 A REAL Reserva,Fianga,Cessdo Fiduciaria de recebiveis 021 24 IPCA 8,80% a.a. ADIMPLENTE
Agente VIRGO COMPANHIA DE 56.000.00 GARANTI 03/12/2 | 18/11/20

Fiduciario SECURITIZACAO CRI 4 390 0,00 56.000 A REAL Fianga,Cessdo Fiducidria de recebiveis 021 31 IPCA 7,70% a.a. ADIMPLENTE
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ANEXO X

DESPESAS

PRESTADOR DESCR!QﬂO PERIODICIDADE VALOR LIQUIDO GROSS UP Vi RECORRENTE AN
CVM Taxa de Fiscalizagdo FLAT RS 3.825,00 0,00% R$ 3.82500 R$ = RS < RS  3.825,00 0,030%
B3 | CETIP* Registro CRI/CRA/DEBENTURE/NC  FLAT RS 5.775,64 0,00% R$ 577564 RS B RS - RS 5.775,64 0,045%
B3 | CETIP* Depésito CDCA/CPR/CCB/CCI FLAT RS 382,50 0,00% R$ 38250 R$ - RS - RS 382,50 0,003%
VIRGO Coordenador Lider FLAT R$ 2.500,00 9,65% R$ 276702 RS = RS - RS 2.767,02 0,022%
VIRGO Emissdo FLAT R$ 7.500,00 9,65% R$ 830105 RS e RS - RS 8.301,05 0,065%
VORTX Escriturador (12 Parcela Mensal) FLAT R$ 500,00 16,33% R$ 597,59 R$ - RS = RS 597,59  0,005%
Simplific Pavarini Agente Fiducidrio (12 Parcela Anual) FLAT R$ 5.000,00 9,65% R$ 553403 RS - RS - RS 5.534,03 0,043%
VORTX Banco Liquidante (12 Parcela Mensa FLAT RS 1.200,00 16,33% R$ 143421 R$ - RS - RS 143421 0,011%
Commcor Agente Registrador FLAT RS 500,00 11,15% R$ 562,75 R$ - RS - RS 562,75  0,004%
Simplific Pavarini Agente Fiducidrio ANUAL R$ 5.000,00 9,65% R$ 553403 RS 553403 R$ 38.738,21 RS - 0,043%
BDO RCS Auditoria ANUAL RS 2.880,00 14,25% R$ 335860 R$ 335860 R$ 23.510,20 RS - 0,026%
Virgo Verificagdo de Covenant ANUAL RS 312,50 9,65% R$ 34588 RS 34588 RS 2.421,16 RS - 0,003%
VIRGO Taxa de Gestdo MENSAL R$ 750,00 9,65% RS 830,11 RS 996132 RS 63.088,36 R$ - 0,078%
LINK Contador MENSAL RS 110,00 0,00% R$ 110,00 R$ 1.320,00 RS 8.360,00 RS - 0,010%
VORTX Escriturador MENSAL RS 500,00 9,65% R$ 55340 R$ 6.640,80 RS 41.505,00 RS - 0,052%
ITAU UNIBANCO Tarifa de Conta MENSAL RS 90,00 0,00% R$ 90,00 R$ 1.080,00 R$ 6.750,00 RS - 0,008%
VORTX Banco Liquidante MENSAL R$ 1.200,00 9,65% R$ 132817 RS 1593804 RS 99.612,75 R$ b 0,125%
Commcor Instituigdo Custodiante MENSAL R$ 750,00 11,15% R$ 844,12 R$ 10.129,44 RS 64.153,12 RS e 0,079%
B3 | CETIP* Taxa Transagdo MENSAL RS 80,00 0,00% R$ 80,00 R$ 960,00 RS 6.080,00 R$ - 0,008%
B3 | CETIP* Utilizagdo Mensal MENSAL RS 70,00 0,00% R$ 70,00 R$ 840,00 RS 5.320,00 R$ - 0,007%
B3 | CETIP* Custddia de CDCA/CPR/CCB/CCI MENSAL RS 140,25 0,00% R$ 140,25 R$ 1.683,00 RS 10.659,00 RS - 0,013%
TOTAL R$ 39.065,89 R$ 42.464,35 R$ 57.791,11 R$ 370.197,80 R$ 29.179,79 0,682%
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ANEXO XI

EVENTOS FINANCEIROS DOS CRA

N Data de Pagamento Tai Incorpora Juros?
1 23/03/2022 0,0000% NAO
2 22/04/2022 0,0000% NAO
3 23/05/2022 0,0000% NAO
4 23/06/2022 0,0000% NAO
5 22/07/2022 0,0000% NAO
6 23/08/2022 0,0000% NAO
7 23/09/2022 0,0000% NAO
8 21/10/2022 0,0000% NAO
9 23/11/2022 0,0000% NAO
10 23/12/2022 0,0000% NAO
11 23/01/2023 0,0000% NAO
12 23/02/2023 0,0000% NAO
13 23/03/2023 0,0000% NAO
14 20/04/2023 0,0000% NAO
15 23/05/2023 0,0000% NAO
16 23/06/2023 0,0000% NAO
17 21/07/2023 0,0000% NAO
18 23/08/2023 0,0000% NAO
19 22/09/2023 0,0000% NAO
20 23/10/2023 0,0000% NAO
21 23/11/2023 0,0000% NAO
22 22/12/2023 0,0000% NAO
23 23/01/2024 0,0000% NAO
24 23/02/2024 0,0000% NAO
25 22/03/2024 0,0000% NAO
26 23/04/2024 0,0000% NAO
27 23/05/2024 0,0000% NAO
28 21/06/2024 0,0000% NAO
29 23/07/2024 0,0000% NAO
30 23/08/2024 0,0000% NAO
31 23/09/2024 0,0000% NAO
32 23/10/2024 0,0000% NAO
33 22/11/2024 0,0000% NAO
34 23/12/2024 0,0000% NAO
35 23/01/2025 0,0000% NAO
36 21/02/2025 0,0000% NAO
37 21/03/2025 0,0000% NAO
38 23/04/2025 0,0000% NAO
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39 23/05/2025 0,0000% NAO
40 23/06/2025 0,0000% NAO
41 23/07/2025 0,0000% NAO
42 22/08/2025 0,0000% NAO
43 23/09/2025 0,0000% NAO
44 23/10/2025 0,0000% NAO
45 21/11/2025 0,0000% NAO
46 23/12/2025 0,0000% NAO
47 23/01/2026 0,0000% NAO
48 23/02/2026 0,0000% NAO
49 23/03/2026 0,0000% NAO
50 23/04/2026 0,0000% NAO
51 22/05/2026 0,0000% NAO
52 23/06/2026 0,0000% NAO
53 23/07/2026 0,0000% NAO
54 21/08/2026 0,0000% NAO
55 23/09/2026 0,0000% NAO
56 23/10/2026 0,0000% NAO
57 23/11/2026 0,0000% NAO
58 23/12/2026 0,0000% NAO
59 22/01/2027 0,0000% NAO
60 23/02/2027 0,0000% NAO
61 23/03/2027 0,0000% NAO
62 23/04/2027 0,0000% NAO
63 21/05/2027 0,0000% NAO
64 23/06/2027 0,0000% NAO
65 23/07/2027 0,0000% NAO
66 23/08/2027 0,0000% NAO
67 23/09/2027 0,0000% NAO
68 22/10/2027 0,0000% NAO
69 23/11/2027 0,0000% NAO
70 23/12/2027 0,0000% NAO
71 21/01/2028 0,0000% NAO
72 23/02/2028 0,0000% NAO
73 23/03/2028 0,0000% NAO
74 20/04/2028 0,0000% NAO
75 23/05/2028 0,0000% NAO
76 23/06/2028 100,0000% NAO
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ANEXO XII - CASCATA DE PAGAMENTOS

Cascata de Pagamentos: Na medida do recebimento dos recursos oriundos das Direitos Creditorios

aplica-se a seguinte cascata de pagamentos:

Despesas da operacao indicados no Anexo X;

Recomposicao do Fundo de Despesas, se aplicavel;

Remuneracao dos CRA devidos e nao pagos na data de vencimento
Amortizacao dos CRA devidos e nao pagos na data de vencimento

Recomposicao do Fundo de Reserva, se aplicavel;

S« S = W o WK © S

Remuneracao dos CRA, conforme clausula 3.16 do Termo de Securitizacdo e tabela
constante do Anexo Xl acima; e
g. Amortizacao dos CRA, conforme clausula 3.8. do Termo de Securitizacao e do Anexo XI

acima.
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